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مدیرعامل بورس انرژی ایران:

شرایط برای عرضه زغال سنگ در رینگ 
صادراتی مهیا است

گروه اقتصادی / با اعلام خبر آزاد ســازی صادرات زغال ســنگ 
از طــرف رئیس انجمن زغال ســنگ ایران، ســهام این صنعت 
نیز در بورس با افزایش قیمت قابل توجهی روبه رو شــد و طی 
دو روز بیــش از 11،5 درصد رشــد کرد. موضوعــی که با توجه به 
ســازکار قیمت گذاری و روند غیر شفاف مبادلات این محصول، 
قراردادهــای  و  فــروش  نحــوه  خصــوص  در  را  شــائبه هایی 
شــرکت ها برای صادرات این محصول ایجاد کرده است. امری 
که از نظر مدیرعامل بورس انرژی ایران، با عرضه زغال ســنگ 
در رینگ هــای داخلــی و صادراتی، مرتفع خواهد شــد و عرضه 
ایــن محصول در بورس انرژی می تواند ضمن اصلاح ســاختار 
قیمــت و کاهش ریســک های عملیاتی شــرکت ها، شــفافیت را 

نیز به بازار این محصول بازگرداند.
علــی نقــوی درایــن خصــوص، بــا اشــاره بــه ایــن موضــوع 
کــه شــرکت های زغال ســنگ جــزو اولیــن گروه هایــی بودند که 
معامــلات محصــولات آنهــا در بــورس انــرژی آغــاز شــد، بــه 
خبرنگار روزنامه ایران گفت: در ادامه شــرکت های زغال سنگ 
و انجمن زغال ســنگ ایران از ســازکار شــفاف بورس رویگردان 
شــدند و عــدم تــداوم عرضــه از طــرف آنها باعث شــد تــا بازار 

تقاضای پایداری نیز در ایران برای این محصول شــکل نگیرد.
بــا وجــود پیگیری هــای  ایــن ســال ها  افــزود: در تمــام  وی 
صورت گرفتــه از طــرف بــورس انــرژی بــرای عرضــه مســتمر 
زغــال ســنگ و ایجاد شــفافیت در تجــارت ایــن کالا، اما برخی 
شــرکت ها و انجمن زغال ســنگ از این امر خــود داری کردند و 
تنها شــرکت های معدودی در مقاطع مختلف اقدام به عرضه 

از طریق سازکار بورس انرژی کردند.
نقــوی ادامــه داد: بــا پیگیری هــای صــورت گرفتــه از طــرف 
نهادهــای قانونگــذار و بــورس انــرژی، وزارت صمــت در ســال 
گذشــته عرضــه ایــن محصــول را از طریــق بورس انــرژی ابلاغ 
کــرد اما علیرغم هماهنگی و همــکاری بورس انرژی با انجمن 
زغال ســنگ بــرای اجــرای مصوبــه وزارت صمــت، متأســفانه 
این مصوبه اجرا نشــد تــا همچنان شــفافیت در معاملات این 

محصول اتفاق نیفتد.
نقوی در پاسخ به این سؤال که آیا بورس انرژی ظرفیت های 
لازم بــرای عرضه زغال ســنگ بــه مقاصد داخلــی و صادراتی 
را دارا اســت، گفــت: هم اکنــون بــورس انــرژی ایــن ظرفیــت را 
داراســت تــا عرضه تمامــی محصولات از جمله زغال ســنگ را 
در تالارهــای داخلــی و صادراتی خود در ســاختاری شــفاف به 

انجام رساند.
ایــن  ســنگ  زغــال  شــرکت های  و  انجمــن  داد:  ادامــه  وی 
استدلال را برای عدم پیگیری عرضه های خود در بورس انرژی 
مطــرح می کننــد که بــا توجه بــه وجود تنهــا دو خریــدار بزرگ 
زغال ســنگ در بازار داخلی، نیازی بــه عرضه این محصول در 
بــورس وجــود نــدارد؛ درحالی که ســازکار بورس انــرژی نه تنها 
می توانــد در خصــوص ایجــاد بــازار رقابتی در طــرف تقاضا به 
این شــرکت ها کمک کند، بلکه می تواند در خصوص شــفافیت 
و کاهش ریســک های مختلفــی که بر ســر راه فعالیت های این 
شرکت ها وجود دارد نیز به آنها کمک کند. وی افزود: به عنوان 
مثال موضوع عدم وصول مطالبات یکی از چالش هایی اســت 
که در ســنوات مختلف شــرکت های زغال سنگ با آن دست به 
گریبان بودند که ســازکار بورس انــرژی می تواند این موضوع را 

برای آنها مرتفع کند. 
کــه  موضــوع  برایــن  تأکیــد  ضمــن  پایــان  در  نقــوی  علــی 
ظرفیت هــای لازم برای عرضه محصــولات صادراتی در رینگ 
صادراتی مهیاســت، گفت: در صورتی که شــرکت ها علاقه مند 
باشــند می تواننــد بــا اســتفاده از ســازکار بــورس انــرژی فروش 
صادراتی شــفاف و رقابت پذیری داشــته باشــند و بــه دنبال آن 
از ســایر مزایــا همچــون مــازاد درآمــد ناشــی از رقابــت، ایجاد 
بازارهــای صادراتــی جدیــد و تأمیــن مالــی بهره منــد شــوند. 
وی گفــت: بــا توجــه بــه اینکــه بخــش مهمــی از تولیدکنندگان 
زغال سنگ در بورس پذیرفته شده اند یا متعلق به شرکت های 
پذیرفته شــده هستند عرضه در بورس سبب افزایش شفافیت 

و حفظ حقوق ســهامداران این شرکت ها خواهد شد.

و  امــلاک  صنــدوق  نخســتین  تولــد 
مســتغلات در کشــور، اتفاقــی درنوع خود 
جذاب، هرچند با آتیه ای کم و بیش مبهم 
اســت، چرا که مرور تجربیات سال های نه 
چنــدان دور نشــان داده کــه ورود املاک و 
مســتغلات به تالار شیشــه ای، همــواره با 
اصطــکاک یــا مقاومت هایی همــراه بوده 

است.
درحــوزه  کــه  اســت  ایــن  واقعیــت 
ســرمایه گذاری روی امــلاک ومســتغلات 
صنــدوق  یعنــی  صنــدوق،  نــوع  دو 
زمیــن و ســاختمان و صنــدوق امــلاک و 
صندوق هــای  دارد.  وجــود  مســتغلات 
زمین و ســاختمان با جــذب منابع مردم، 
اقــدام بــه ســاخت روی زمین هــای دارای 
پروانــه ســاختمانی و فــروش واحدهــای 

احداث شده می کنند.
هرچند که صندوق  املاک و مستغلات 
روی املاک ســاخته شده، ســرمایه گذاری 
می کنــد و بــه عبارتــی ســاده تر، صنــدوق  
املاک و مستغلات، با بازسازی و فروش، 
تغییــر کاربری امــلاک یا اجــاره دادن این 
امــلاک، می تواند دارندگان یونیت ها را در 

بازده این گونه سرمایه گذاری سهیم کند.
اما مهم تریــن وجه تمایز بیــن این دو 

صندوق در چیست؟
مشکل صندوق های زمین و ساختمان 
در ایــن اســت کــه در زمــان اتمــام پــروژه 
ساختمانی ممکن است، فروش واحدهای 
ســاخته شــده زمان  بر باشــد و بــازده مؤثر 
مشــارکت کنندگان را هــم کاهــش دهد. به 
نظر می رســد که از همین منظر، راه اندازی 
یــک  بــه  مســتغلات  و  امــلاک  صنــدوق 
ضرورت تبدیل شده باشد. اما یک مشکل 
به صورت مشترک در مسیر هر دو صندوق 
تا حــدودی خودنمایی می کند و آن چیزی 
نیســت جــز مقاومــت بنگاه هــای بــزرگ 
اقتصادی و بانک ها در عرضه املاک خود 
در بــازار ســرمایه و یــا بورس کالا. مشــکلی 
که دســت کم در ســال های گذشته بارها در 
مــورد آن بحث و تبادل نظر شــد اما نتیجه 
روشنی در برنداشــت. هرچند که به تازگی 
شهرداری تهران نسبت به سایر سازمان ها 
پیشقدم شده و چراغ فروش املاک خودرا 

در بورس کالا روشن کرد.
و  مالــی  معــاون  فــلاح،  ابوالفضــل 
اقتصــاد شــهری شــهرداری تهــران گفتــه 
اســت که ۲ ملــک عرضه  شــده در بورس 
کالا خانه مدیران شــهرداری در ســال های 
مختلف بوده که در مجتمع مسکونی اُپال 
منطقه ۲ قــرار دارند؛ یکی ۹  میلیارد و 1۰۰  
میلیون و دیگری 1۶  میلیارد و ۵۰۰  میلیون 

تومــان ارزش گــذاری شــده اند کــه درواقع 
این املاک امــوال بیت المال بودند که در 

اختیار عده ای خاص قرار داشتند.
بــا ایــن همــه ســایر بنگاه هــا ازجملــه 
بانک هــا هنــوز در فــروش امــلاک مــازاد 
خــود در بــورس مقاومت جــدی به خرج 
در  کالا  بــورس  گذشــته  ســال  می دهنــد. 
نامه ای به مدیران عامل بانک های دولتی 
و خصوصــی ازموافقــت بانــک مرکزی بر 
اســتفاده از ســازکار بــورس کالا در فــروش 
املاک و مستغلات مازاد بانک ها خبر داد 
درحالی که این روند با چراغ ســبز و اقدام 

جدی بانک ها در بورس کالا مواجه نشد.
عــده ای براین باورند کــه بدنه بانک ها 
در عرضــه املاک خــود در تالارشیشــه ای 
مقاومت هــای جدی دارنــد و برخی دیگر 
فراهم نبودن بستر عرضه در بورس کالا را 
دستمایه شکســت عرضه املاک بانک ها 

در بورس کالا برشمرده اند.
در ایــن بیــن، پیمــان کریمــی یگانــه، 
مدیرعامل شــرکت فــروش امــوال مازاد 
بانک هــا بــه روزنامه ایران گفته اســت که 
بــورس کالا طــی دو یا ســه ســال گذشــته 
سعی کرده بســتر های لازم را فراهم کند، 
ولــی عمدتــاً ایــن بســتر ها بــا ویژگی های 
بانک هــا  امــلاک  از  عمــده ای  بخــش 
ســازگاری نــدارد ضمــن اینکــه در مســیر 

فروش امــلاک تملیکی که موجب شــده 
بخــش مهمــی از نقدینگی آنهــا منجمد 
شــود، مشــکل اساســی املاکــی اســت که 
سهل البیع نبوده و یا از مشکلات ساختاری 
برخوردار هستند که عرضه آنها در بورس 
کالا امکان پذیر نیســت! ناگفتــه نماند که 
یکــی از ابزارهــای خــوب در ایــن مســیر، 
»صندوق هــای ســرمایه گذاری امــلاک و 
مســتغلات« اســت کــه بخوبــی می تواند 
در حــوزه املاک مــازاد بانک هــا و تبدیل 
ایــن املاک به نقدینگی نقش مثبتی ایفا 
کنــد. بــا ایــن همــه، اکنــون و طبــق اعلام 
مدیرعامل شــرکت گروه مدیریت ارزش 
صنــدوق بازنشســتگی کشــوری، بــا توجه 
بــه رکود حاکم بر بازارســرمایه و مســکن، 
راه انــدازی صندوق املاک و مســتغلات، 
منجر به مشارکت و ســرمایه گذاری آحاد 

مردم دراملاک و مستغلات خواهد شد.
»داوود حمزه« درگفت و گو با »ایران«، 
و  امــلاک  صنــدوق  کــه  داشــته  اذعــان 
مستغلات، زمینه ساز سرمایه گذاری خرد 
از ســوی  و مســتغلات  امــلاک  در حــوزه 
مردم بوده و متقاضیان می توانند به جای 
خرید واحد کامل ملک، اعم از مسکونی، 
تجــاری یــا اداری نســبت بــه خرید بخش 

کوچکی از یک ملک اقدام کنند.
راه انــدازی  اینکــه  بیــان  بــا  وی، 

کشــور،  مســتغلات  و  امــلاک  صنــدوق 
دســت  ایــن  از  تجربــه  نخســتین 
صندوق هــا اســت، اذعــان داشــت که در 
راه انــدازی ایــن صنــدوق تــلاش شــده تا 
صنــدوق  ایــن  در  معامله گــران  بیشــتر 
ســرمایه گذاری کننــد زیــرا تجربــه چنین 

صندوقی تاکنون وجود نداشته است.
راه انــدازی  کــه  کــرد  تصریــح  حمــزه، 
صندوق مذکور به عنوان نخســتین تجربه 
مسیری ســخت و دشــوار بوده هرچند این 
صندوق ریسک خاصی برای معامله گران 
نــدارد. مدیرعامل شــرکت گــروه مدیریت 
کشــوری،  بازنشســتگی  صنــدوق  ارزش 
تصریــح کــرد کــه صنــدوق بازنشســتگی 
کشــوری نــگاه ویژه ای بــه واگــذاری املاک 
در بــازار ســرمایه دارد و بعــد از عرضه این 
ملــک، چندیــن درخواســت دیگــر بــرای 
پذیرش املاک به ســازمان بــورس و اوراق 
بهــادار ارائــه خواهــد شــد. وی توضیح داد 
که نخســتین صندوق املاک و مستغلات 
کشــور روی یک ملــک اداری با متراژ مفید 
حدود ۹۰۰ متر مربع و عمر حدود 1۴ ســال 
تأســیس  تهــران  در خیابــان ملاصــدرای 
شــده و ملک مذکور بــا 15۰ میلیاردتومان 
عرضــه عمومی خواهد شــد که قرار اســت 
۲۰ درصد آن پذیره نویسی و در بازار عرضه 
شود. حمزه گفت: بعد از عرضه نخستین 

مســتغلات  و  امــلاک  درصنــدوق  ملــک 
کشــور، انتظار می رود که املاک بیشتری از 
مجموعه ملک های صندوق بازنشستگی 

کشوری در این صندوق عرضه شوند.
این کارشــناس بازار ســرمایه تأیید کرد 
که در بدنه برخــی از بانک ها برای عرضه 
امــلاک در بــازار ســرمایه مقاومت هایــی 
وجود دارد، هر چنــد که صندوق املاک و 
مســتغلات بســتر خوبی برای عرضه این 

دست از ملک ها است.
به نظرمی رســد که صنــدوق املاک و 
مســتغلات نسخه ای مناسب برای بخش 
دیگــری از علاقه مندان به ســرمایه گذاری 
بــازار  در  مســتغلات  و  امــلاک  حــوزه  در 
سرمایه باشد، اما تکلیف موفقیت یا عدم 
موفقیت آن با گذر زمان و میزان استقبال 
بانک هــای دولتی در عرضــه املاک خود 

در این صندوق روشن خواهد شد.
این احتمال هم وجود دارد که بانک ها 
هم عرضــه املاک مازاد خــود را از طریق 
صندوق های املاک و مستغلات پیگیری 
کننــد امــا بایــد در نظر داشــت کــه قیمت 
کارشناســی امــلاک بــا قیمــت معاملاتی 
متفــاوت اســت و ممکن اســت در فرایند 
متوجــه  ریســکی  امــلاک،  قیمت گــذاری 
خریــداران  یــا  امــلاک  عرضه کننــدگان 

یونیت ها شود!

رونــد  دوشــنبه،  اقتصــادی/روز  گــروه 
تــداوم  بــورس  در  شــاخص ها  نزولــی 
یافــت تا باز هم رنــگ قرمز رنگ غالب 
تابلــوی معاملاتــی بــازار ســهام باشــد. 
در ایــن روز روند خروج پــول حقیقی از 
بــازار تــداوم یافــت و ارزش معامــلات 
نیز با کاهش روبه رو شــد و شــاخص کل 
بــورس بــا کاهــش 4 هــزار و ۹6 واحدی 
به عدد یــک میلیون و 373 هزار واحد 
رســید. شــاخص کل هــم وزن نیــز یــک 
هــزار و 6۹8 واحد کاهش یافت و نقطه 
حمایــت روانی 4۰۰ هزار واحد را لمس 
کرد. در فرابورس نیز شــاخص آیفکس 
53 واحد از ارتفاع خود را از دســت داد 
تا در ارتفــاع 18 هزار و 576 واحدی به 

کار خود پایان دهد.
نســبی  ثبــات  کارشناســان،  نظــر  از 
هــزار   3۰ محــدوده  در  دلار  قیمــت 
تومان، عضویت دائم ایران در سازمان 
آمــار  افزایــش  و  شــانگهای  همــکاری 
تــداوم  کنــار  در  ترانزیتــی  و  صادراتــی 
و  کالا  بــورس  در  محصــولات  عرضــه 
از  زغال ســنگ  صــادرات  آزادســازی 
مثبتــی  خبرهــای  مهم تریــن  جملــه 
بودنــد کــه بر بــازار ســهام روز دوشــنبه 

اثرگذار شد.
قیمــت  کاهــش  تــداوم  همچنیــن 
قیمت هــای  و  فلــزات  جهانــی 
محصولات پلیمری و شــیمیایی در کنار 
تقویــت روند رکــودی بازارهــای جهانی 
نتیجــه  در  نااطمینانی هــا  افزایــش  و 
تنش هــای بین المللــی، از اخبــار منفی 
بودنــد کــه قیمت هــا را در بــازار ســهام 

کاهشی کردند.
ë 29 درصد بازار سبزپوش شد

از  دیــروز،  معامــلات  جریــان  در 
مجمــوع 738 نمــاد قابــل معامله در 
بــازار تنهــا ۲18 نمــاد )۲۹ درصــد( بــا 
افزایــش قیمــت روبــه رو شــدند و 5۲۰ 
نمــاد با کاهش قیمت به کار خود پایان 
دادنــد که محــدوده صفر تــا منفی یک 
درصد بــا 167 نماد بیشــترین تعداد از 
نمادهــای منفــی را در خود جــای داده 
بود. در ایــن روز 3 نماد با کاهش بیش 
از 6 درصــد و ۹ نماد با افزایش بیش از 
6 درصد روبه رو شــدند و در مقابل 85 
نمادی کــه در صف فروش قــرار گرفته 
قیمــت  بالاتریــن  در  نمــاد   4۹ بودنــد، 

مجاز روزانه به صف نشستند.
دیــروز حقیقی ها ۲۰۰ میلیارد تومان 

از معاملات ســهام و 44 میلیارد تومان 
از صندوق های سرمایه گذاری با درآمد 
ثابــت خــارج کردنــد. ارزش معامــلات 
خــرد نیز در حدود 15۰ میلیارد نســبت 
بــه روز قبل کاهــش یافت و به محدوده 

۲ هزار میلیارد تومان رسید. 
ë زغال سنگ در صدر ورود پول حقیقی

با اتمام معاملات روز دوشــنبه، گروه 

اســتخراج زغال ســنگ برای دومین روز 
متوالی  ســبز پوش شــد تا ارزش بازاری 
ایــن گــروه  در مدتــی کوتــاه بــا افزایش 
بیش از 11.5 درصدی روبه رو شود. آمار 
نشــان می  دهد نمــاد »کزغــال« در این 
مدت با بیشــترین رشــد قیمــت روبه رو 
شــده و بیشــترین تراکنــش را نیــز بیــن 
نمادهــای موجــود در این گــروه به خود 

اختصــاص داده اســت. موضوعی که از 
نظــر کارشناســان اعلام خبر آزادســازی 
صادرات زغال ســنگ )پرورده( توســط 
انجمــن زغــال ســنگ ایــران، از جملــه 
مهم تریــن عوامل تأثیرگــذار برآن بوده 

است.
دیــروز گــروه زغــال ســنگ بــار دیگر 
در صــدر ورود پول حقیقــی قرار گرفت 
تــا با احتســاب 17 میلیــاردی که در این 
وارد  صنعــت  ایــن  معامــلات  بــه  روز 
شــد، در مجموع 3۰ میلیــارد تومان در 
این هفتــه از طرف حقیقی ها به ســهام  
زغــال ســنگی ها وارد شــده باشــد. ایــن 
موضــوع در حالــی اتفــاق افتــاده که بر 
در  شــده  منتشــر  گزارش هــای  اســاس 
ســایت کــدال، ایــن شــرکت ها در حــال 
و  نداده انــد  انجــام  صــادرات  حاضــر 
تنها شــرکت بورســی ای که محصول آن 
مشمول مجوز صادراتی می  شود نیز در 
حــال بازاریابــی برای محصــولات خود 

است.
ë  قیمــت افزایــش  مجــوز  دریافــت   

را  رســتوران  و  هتــل  گــروه  خدمــات، 
سبزپوش کرد

گــروه هتل و رســتوران دومیــن گروه 

ســبزپوش معامــلات روز دوشــنبه بود 
کــه بــا ورود پــول حقیقی روبه رو شــد و 
ارزش بــازاری ســهام آن نیــز افزایــش 
رســاند.  ثبــت  بــه  را  درصــدی   ۲.66
کارشناســان   نظــر  از  کــه  موضوعــی 
اخــذ مجــوز شــرکت ها بــرای افزایــش 
و  هتلــداری  بخــش  در  خدمــات  نــرخ 
ســرمایه  افزایــش  تصویــب  همچنیــن 
بخش هــای  ســایر  در  شــرکت ها 
آن  بــر  را  تأثیــر  بیشــترین  خدماتــی، 
داشــته اســت و ایــن مــوارد منجــر بــه 
اقبــال ســهامداران به ایــن صنعت در 

بازار سهام شده است. 
می  کننــد  پیش بینــی  کارشناســان 
بــا افزایــش تقاضــای خدمــات اقامتی 
در نتیجــه رفــع کامــل محدودیت های 
تقویــت  همچنیــن  و  کرونــا  از  ناشــی 
صنعــت گردشــگری از طریــق پیمــان 
صنعــت  ایــن  سودســازی  شــانگهای، 
نیز به میــزان قابل توجهــی با افزایش 
روبــه رو شــود. در حــال حاضــر نســبت 
قیمــت به درآمــد صنعت در محدوده 
عــدد 34 قــرار دارد و بــازده دارایی هــا 
در  نیــز  آن  عملیاتــی  ســود  حاشــیه  و 

محدوده نامناســب ارزیابی می  شود.

راه دشوار نخستین صندوق املاک و مستغلات در عبور از مانع تراشی بانک ها

سبزپوشی زغال سنگی ها برای دومین روز متوالی
»ایران« از روند معاملات در بازار سهام گزارش می  دهد

صندوق املاک و مستغلات ریسک خاصی برای معامله گران املاک ندارد

روند نزولی شاخص ها ادامه یافت
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