
مستاجران کشور از قشر کارگر و حداقلی 
بــگــیــران هستند، شــاخــص دســتــرســی به 
ــا مــیــتــوانــد نــمــایــنــده  ــ ــرای آن ه ــ مــســکــن ب
ــرای توضیح بـــازار مسکن باشد.  خوبی ب
اگــر کــارگــری که یک فرزند داشته باشد و 
بــتــوانــد یــک ســوم دســتــمــزد ســالــیــانــه 47 
میلیون و 640 هزارتومانی خود را پس انداز 
1400 که مسکن  کند، به قیمت شهریور 
31 میلیون تومان بوده  در تهران متری 
است، بدون تغییر قیمت می تواند پس 
از 130 ســال صاحب خانه 60 متری شود. 
حتی اگر درآمد سالیانه یک خانوار دو برابر 
دســتــمــزد کــارگــری یعنی چــیــزی در حــدود 
80 میلیون نیز در نظر بگیریم باز هم 50 
سال زمان لازم است تا خانوار ها بتوانند 
با پس انداز یک سوم درآمــد سالانه خود 
خــانــه بــخــرنــد. همچنین مــحــاســبــات ما 
بــر اســاس هزینه کــرد خــانــوار هــا در سال 
99 نــشــان مــیــدهــد کــه خـــانـــوار هـــای قــم، 
ــی، خــراســان  ــرق اصــفــهــان، آذربـــایـــجـــان ش
رضــــــوی، مـــرکـــزی بـــه تــرتــیــب درصـــــورت 
ــد خـــود پــس از  پـــس انـــداز یــک ســوم درآمــ
32 ســـال دیگر  33 و   ،33  ،35  ،37  ،38
قــدرت صاحب خانه شــدن پیدا خواهند 
کــرد. خــانــوار هــای کهگیلویه وبویراحمد، 
کرمان، یزد و خرم آباد نیز کمترین انتظار 
ــرای خــریــد خــانــه در کــشــور خــواهــنــد  ــ را ب
11 ســال  11 و   ،10  ،4 کشید و تنها بــعــد از 
صاحب خانه خواهند شــد. علت تفاوت 
ایــن چــهــار اســتــان مــحــروم بـــودن بعضی 
مــنــاطــق و پــایــیــن بـــودن قیمت خــانــه در 
آنهاست. این در حالی است که با توجه  به 
افزایش قیمت ها در عمده بازار ها و سهم 

65 درصــــدی مــســکــن و خــــوراک از سبد 
خانوار ها تقریبا ایــن پــس انــداز یک سوم 
درآمــد غیرممکن اســت؛ چراکه تنها برای 
تامین مایحتاج اصلی زندگی بیش از 65 
درصد درآمد خود را لازم خواهیم داشت.   

هزینه های مسکن دو نیم برابر جهان
افــزایــش قیمت مسکن از ســال 92 تــا به 
حــال در حــالــی 9 بــرابــر شــده اســت کــه که 
ــش اســمــی حــداقــل حــقــوق کــارگــری  ــزای اف
ــن ســال هــا تنها  ــار در ای مــصــوب وزارت ک
ــت. کاهش  ــد رشـــد داشــتــه اسـ 270 درصـ
درآمد واقعی خانوار ها باعث شده میزان 
مستاجران کشور از 15 درصد در سال 75 
( در سال  به 30 درصــد )7میلیون خــانــوار
95 افــزایــش پیدا کند. بــا توجه بــه اینکه 
سه سال اخیر یکی از بحرانی ترین مقاطع 
اقتصادی کشور بــوده اســت، احتمالا به 
تــعــداد مــســتــاجــران کــشــور اضــافــه شــده 
 ، است. به طور کلی تغییرات درآمد خانوار
قیمت مسکن و اجـــاره بــهــا، بــرآیــنــدی را 
ــم زده کــه تــعــادل بــیــن درآمــــد خــانــوار  رقـ
و هــزیــنــه هــای ســکــونــت را بــحــرانــی کــرده 
و ســهــم مــســکــن از هــزیــنــه خــانــوار هــا را 
بــه شــدت افــزایــش داده اســت. براساس 
ینه مسکن از  آمــار هــا میانگین سهم هز
کل هزینه خانوارها در سال 92 در حدود 
33 درصــد بــوده کــه درحــال حاضر بــه 37 
درصــد رســیــده اســت. ایــن درحــالــی است 
کــه مــقــدار مــتــعــارف آن در ســطــح جهان 
در حـــدود 18 درصـــد اســـت. ایـــن شــرایــط 
بــه تفکیک دهــک هــا بــه مــراتــب وخیم تر 
است به طوری که سهم مسکن از هزینه 
ــد نیز  ــد تــا 50 درصــ ــم درآمـ خـــانـــوار هـــای کـ

پیشروی کــرده و شاخص دسترسی آنها 
را بــه واحــد مسکونی چــنــد10 ســال عقب 
انداخته است. از سویی دیگر بررسی های 
ــان مـــی دهـــد کـــه تــنــهــا در 5  ــش ــر ن ــی ت جــزئ
، هــمــدان، خــراســان رضــوی،  اســتــان؛ الــبــرز
قــم و کــردســتــان نسبت هــزیــنــه مسکن 
به نسبت کل هزینه خانوار کاهش پیدا 
کــرده اســت و در باقی استان ها بین یک 
تا 10درصــد افــزایــش را تجربه کــرده است. 
جالب است که آمار های مربوط به نسبت 
هزینه مسکن به کل هزینه خانوار تا پایان 
ــا یــک محاسبه  ــوده اســـت و ب ســـال 99 بـ
سرانگشتی و افــزایــش مجدد قیمت هر 
مترمربع واحــد مسکونی در ســال جــاری، 
ینه  مـــی تـــوان تخمین زد کــه نــســبــت هز
مسکن به هزینه خانوار به حدود 40 درصد 
یعنی دوونیم برابر مقدار جهانی افزایش 
پیدا خواهد کــرد. زمانی که هزینه تامین 
مسکن، بخش اعظمی از درآمد های افراد 
را تشکیل می دهد که در چنین شرایطی 
در وهله اول امکان صاحب خانه شدن و 
در وهله دوم اجــاره مسکن مناسب را از 

افراد و خانوار ها سلب شده است.

بافت فرسوده
براساس آمارهای موجود، تا پایان سال 
21 میلیون نفر از جمعیت  ــدود  1398 ح
کشور در 5 میلیون و 740 هــزار مسکن 
ــی مــی کــنــنــد. بــه عــبــارتــی از  ــدگ فـــرســـوده زن
مـــوجـــودی 23 مــیــلــیــونــی مــســکــن کــشــور 
ــزء بــافــت هــای  ــد از آن جـ حــــدود 26 درصــ
فـــرســـوده و نـــاکـــارآمـــد اســــت. اطــاعــات 
منتشرشده ازســــوی شــرکــت بــازآفــریــنــی 

چراکه 21 
میلیون ایرانی 

در مسکن های 
بی کیفیت 

زندگی می کنند 
یا در اصطلاح 

بدمسکن 
هستند و خطر 

زلزله و سایر 
حوادث طبیعی 

آنان را تهدید 
می کند
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