
نیاز های اولیه خود به عنوان مثال 50 تا 70 
درصد درآمد ماهانه خود را برای پرداخت 
هزینه های مسکن کنار بگذارند. بالا رفتن 
ســرســام آور اجــاره خانه های شهر تهران، 
بــازار مسافرخانه ها را به طور مقطعی داغ 
و بــه پانسیون ها رونــق بخشیده اســت. 
حــتــی پــدیــده هــای جــدیــدی مــانــنــد؛ کــرایــه 
پــشــت بــام و زنــدگــی دو خـــانـــواده در یک 

منزل را به وجود آورده است.

ساخته  مسکنی  میلیون  نیم  و  یک 
نشد 

برررسی ها نشان می دهد که وضعیت این 
روز هــــای مسکن ماحصل رونـــد تاریخی 
بــلــنــدمــدتــی بـــوده کــه در چــنــدســال اخیر 
فــرازونــشــیــب هــای قــابــل تــوجــهــی داشــتــه 
اســـت. بــه عــنــوان مــثــال آمـــار هـــای تولید 
مسکن نــشــان می دهند کــه در 15 سال 
اخیر با افت 30 درصــدی در صــدور پروانه 
ســاخــت در ســطــح کــشــور و کــاهــش 40 
درصــدی در مسکن های ساخته شده در 
شهر تهران روبه رو بوده ایم. ازطرف دیگر 
علاوه بر روند کُند ساخت وساز ها، آمار ها 
نــشــان مــی دهــنــد مـــوجـــودی مــســکــن در 
کشور ما به اندازه کافی نبوده و در تعادل 
با خانوار ها قــرار نـــدارد، به طوری که طبق 
آخرین آمــارهــا، درحــالــی آخرین موجودی 
ــدود 23 میلیون واحــد  مسکن کشور ح
ــا 24 مــیــلــیــون خــانــوار  ــه کــشــور م اســـت ک
ــرخــی از اشــتــبــاهــات  دارد. بـــه طـــور کــلــی ب
ــــت و ســیــاســتــگــذاران بــــازار مسکن  دول
ــد 800  در ســال هــای اخــیــر کــه مــوجــب رش
درصــدی قیمت در هشت سال شده، در 
دو مورد قابل بررسی است: 1. عدم تمایل 
ــازار مسکن:  ــ ــه رونـــق ب دولـــت روحـــانـــی ب

رونـــد تــحــولات تــولــیــد مسکن بــه روایــت 
پروانه های ساختمانی صادرشده نشان 
مـــی دهـــد درمــجــمــوع هــشــت ســـال )طــی 
سال های 1392 تا 1399( در مناطق شهری 
ج شــــده  ــای مــســکــونــی در ــدهـ تــعــداد واحـ
ــده  ــادرش در پـــروانـــه هـــای ســاخــتــمــانــی ص
تــوســط شــهــرداری هــا در ایــن دوره تغییر 
محسوسی داشته و با افت 50 درصدی از 
530هزار واحد در سال 1392 به حدود 280 
هزار واحد در 1399رسیده است. براساس 
آمار ها، کمترین ساخت وساز مسکن در 
15 سال اخیر نیز مربوط به دولت روحانی 
و سال 1393 بوده که تقریبا 203هزار فقره 
ــادر شـــده اســت،  پـــروانـــه ســاخــتــمــانــی صــ
2. عــدم ایفای نقش نظارتی و تقویتی در 
بازار مسکن: دولت باید با هدف افزایش 
ــه فــراهــم کــردن شــرایــط  عــرضــه مــســکــن ب
ازطــریــق نــظــارت بــر قــیــمــت گــذاری، توزیع 
مصالح ساختمانی، ارائه تسهیلات بانکی 
و... بـــپـــردازد کــه ایـــن مــهــم در چندسال 
اخیر ازســوی تمامی وزرای دولت روحانی 
به خصوص عباس آخوندی مــورد غفلت 
واقع شده است. دولت روحانی رکورددار 
کمترین ســاخــت وســاز در 30 ســال اخیر 
بــوده اســت بــه طــوری که در دوره روحانی 
ســاخــت وســاز در شهر تــهــران کاهش 70 
ــدی داشــتــه و دولـــت وی رکــــورددار  ــ درص
کمترین ساخت مسکن از ســال1370 به 
بعد است. از طرف دیگر میانگین ساخت 
مسکن در سال1380 تا پایان 1399 به طور 
سالانه 459 هزار بوده است که تجاوز به 
ایــن عــدد چــنــدان آســان نخواهد بــود. بر 
اساس میانگین سالانه ساخت و ساز در 
رونــد تاریخی کشور میتوان بــرآورد نمود 
که در دولــت قبلی بیش از 1 میلیون 500 

هزار مسکن ساخته نشد که به نوبه خود 
از عــوامــل موثر بــر بــر هــم خـــوردن تعادل 

عرضه و تقاضا نیز بوده است.

 منتظران 130 ساله خرید خانه 
بــراســاس آخرین اطــلاعــات دفتر اقتصاد 
 ، مسکن وزارت راه وشـــهـــرســـازی کــشــور
35درصــد یعنی معادل 30 میلیون نفر در 
ایــران مستاجر بــوده که حــدود 9 میلیون 
ــواده را شــامــل مــی شــود. بــدون شــک  خــان
بــخــش اعــظــمــی از مــســتــاجــران کــشــور را 
خانوار هایی تشکیل می دهند که نفرات 
آن بــدون درآمــد و شغل بــوده و یا اینکه 
ــری هستند کــه درآمـــد آنها  ــارگ طــبــقــات ک
ــای مــســکــونــی ولــو  ــد هـ ــد واحـ کــفــاف خــری
کوچک و بــدون کیفیت را نمی دهد. این 
درحالی است که مسکن یکی از نیاز های 
اصلی هــر فــرد محسوب مــی شــود و عدم 
دســتــرســی آســـان بــه آن رفـــاه را ریشه کن 
ــد کـــرد. بــررســی هــا نــشــان مــی دهــد  ــواه خ
ــران کــشــور به واسطه  ــارگ کــه دســتــرســی ک
ناپایداری های اقتصاد، تــورم و همچنین 
پایین بودن دستمزد پایه به یک سرپناه 
ــان نــبــوده و متاسفانه  بــه هــیــچ وجــه آسـ
در ســال هــای اخــیــر بــه رویـــا تبدیل شده 
« یــکــی از  ــار ــظ ــت ــــت. شــاخــص »دوره ان اس
شاخص های بازار مسکن است که میزان 
دسترسی به مسکن را نشان میدهد و 
توضیح میدهد کــه ایــن نیاز اولــیــه تــا چه 
مــیــزان بـــرای مـــردم تحقق خــواهــد یافت. 
ــص اگـــر خــانــوار هــا  ــاخ ــاس ایـــن ش ــ بـــر اس
یک سوم از درآمد سالانه خود را پس انداز 
ــدن قیمت ها،  ــان ــا فـــرض ثــابــت م کــنــنــد ب
ــا مسکنی  چــنــد ســـال زمـــان لازم اســـت ت
متعارف خریداری کنند. از آنجا که عمده 

30 میلیون نفر 
در ایران مستاجر 

بوده که حدود 
9 میلیون 

خانواده را 
شامل می شود. 

بدون شک 
بخش اعظمی 

از مستاجران 
کشور را 

خانوار هایی 
تشکیل 

می دهند که 
نفرات آن بدون 

درآمد و شغل 
بوده و یا اینکه 
طبقات کارگری 

هستند که 
درآمد آنها 

کفاف خرید 
واحد های 
مسکونی 

ولو کوچک و 
بدون کیفیت را 

نمی دهد

 تعداد ساخت و ساز های جدید 
)تعداد واحد های مسکونی ثبت شده در پروانه های ساختمانی( کشور طی سال 92 تا 1399
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