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رشــد قیمت مســکن و زمیــن، موجب 
افزایش تغییرکاربری اراضی کشاورزی 
بــه مســکونی شــده طــوری کــه برخــی 
آمارها از دو برابر شدن تغییر کاربری ها 

حکایت دارد.
طبــق قانــون هرساخت و ســازی در 
اراضــی کشــاورزی خــارج از محــدوده 
شهرها یا خارج از محدوده طرح هادی 
روســتایی ویــا بــدون مجوز کمیســیون 
تبصره یک مــاده1 قانون حفظ کاربری 
اراضــی وزارت جهاد کشــاورزی باشــد، 
غیرمجاز اســت. اما بــا افزایش قیمت 
مســکن و زمیــن بویــژه از ابتدای ســال 
تاکنــون، تمایــل مالــکان را بــه تغییــر 
اســت.  کــرده  بیشــتر  اراضــی  کاربــری 
علیرضــا اورنگی، رئیس ســازمان امور 
کاربــری  تغییــر  خصــوص  در  اراضــی 
اراضــی کشــاورزی بــه »ایــران« گفــت: 
را  اراضــی  غیرمجــاز  کاربــری  تغییــر 
نمی توان انکار کرد. قیمت زمین مانند 
بقیه کالاها گران شــده اســت، به همین 
دلیل شاهد افزایش آمار تغییر کاربری 
اراضــی کشــاورزی هســتیم. اگــر بنایی 
ساخته شــود افزایش قیمت شامل آن 
می شــود. حتــی اگر ایــن بنــا به صورت 

غیرمجاز ساخته شده باشد.
 قانــون مقابلــه بــا تغییــر کاربــری 
و  شــد  اصــاح   74 ســال  در  اراضــی 
»تشــخیص  قانــون  ایــن  اســاس  بــر 
مــوارد ضروری تغییــر کاربــری اراضی 
زراعــی و باغ هــا در هر اســتان به عهده 
کمیســیونی مرکــب از رئیــس ســازمان 
جهــاد کشــاورزی،  مدیــر امــور اراضی، 
رئیس ســازمان مســکن و شهرســازی، 
مدیــرکل حفاظــت محیط زیســت آن 
استان و یک نفر نماینده استاندار است 
که به ریاست ســازمان جهاد کشاورزی 

تشکیل می شود.«
امــا صفــدر نیــازی، معــاون حفــظ 
کاربــری و یکپارچگــی اراضی ســازمان 
امور اراضــی، در گفت و گو با »ایران« به 

ایــن نکتــه اشــاره می کند کــه در مقابل 
18 میلیــون هکتــار اراضــی کشــاورزی 
موجود در کشــور فقط حدود 300 ناظر 
در سازمان امور اراضی تغییر کاربری ها 
تغییــر  بنابرایــن  می کننــد.  رصــد  را 
کاربری هــای غیرمجاز بســیار بیشــتر از 

مواردی است که شناسایی می شود.
ë 5 استان در صدر تخلف

اســتان های تهــران، البــرز، گیــان، 
آمــار  بنابــر  گلســتان  و  مازنــدران 
بیشــترین  اراضــی،  امــور  ســازمان 
تغییرکاربری هــای غیر مجــاز را دارند. 
بنابراین با توجه به اینکه مرغوب ترین 
اســتان های  در  کشــاورزی  زمین هــای 
شمالی قرار گرفته، تغییر کاربری بالای 
اراضــی در ایــن اســتان  نشــان می دهد 
کــه زمین هــای مرغــوب کشــاورزی در 
حــال تخریــب و تبدیل بــه زمین هایی 
اســت. معــاون  بــرای ســاخت و ســاز 
اراضــی  یکپارچگــی  و  کاربــری  حفــظ 
ســازمان امور اراضی در این باره آماری 
بــه گفتــه  کــرد.  ارائــه  تکان دهنــده ای 
نیــازی در ســال های اخیــر از 400 هــزار 
هکتار اراضی شــالیکاری در استان های 
شــمالی، 110 هــزار هکتــار آن به خاطــر 
تغییــر  روســتایی،  هــادی  طرح هــای 
کاربری داده شده است. او افزود: چون 
طرح های هادی خارج از نظارت وزارت 
جهــاد کشــاورزی اســت، این حجــم از 
تغییــر کاربری دیگر از اختیــار ما خارج 
اســت. بیشــتر فعالان حوزه کشــاورزی 
و اقتصــادی، طرح هــادی روســتایی را 
چالــش بــزرگ تغییــر کاربــری اراضی 
می داننــد کــه چــون خــارج از اختیــار و 
نظــارت وزارت جهــاد اســت، تخلفات 
این طرح بســیار گســترده شــده اســت. 
یکی از مســئولان ســازمان امور اراضی 
به نقش کمیسیون ماده 100 و تخلفات 
فرمانداری هــا  شــهرداری ها،  گســترده 
و حتــی دهیاری هــا در تغییــر کاربــری 
اراضــی اشــاره کــرد و گفت: کمیســیون 
ماده 100 به جــای لغو مجوز و تخریب 
فقــط بــه جریمــه روی آورده و در واقع 

جریمــه ســاخت و ســازهای غیرمجــاز 
منبع درآمد شــهرداری ها شــده است. 
بعد از این 5 اســتان، شهرهای زنجان، 
قزوین، دزفول، بخشی از اراضی استان 
اصفهان، استان های فارس و بوشهر در 
رده های بعد بیشــترین تغییــر کاربری 

اراضی قرار دارند.
ë  قانونــی بــرای مقابلــه بــا ســوداگری 

نداریم
معاون حفظ کاربــری و یکپارچگی 
اراضــی ســازمان امــور اراضــی، علــت 
زمین هــای  کاربــری  تغییــر  افزایــش 
نقدینگــی  را  مســکونی  بــه  کشــاورزی 
از بازارهــای مالــی  می دانــد کــه بعــد 
بی نصیــب  هــم  را  کشــاورزی  اراضــی 
نگذاشــته اســت. نیــازی بــا اشــاره بــه 
اینکــه خریــد و فــروش و قطعه بنــدی 
مشــاع، قانونی اســت و مــا نمی توانیم 
مانــع خریدهای مشــاع شــویم، گفت: 
اگــر 100 متــر زمیــن هــم باشــد خریــد 
و فــروش مشــاع و زیــر محدوده هــای 
اقتصــادی انجــام می گیــرد. امــا امروز 
چالــش اصلــی مــا در تغییــر کاربــری، 
آنهــا  هســتند.  ســوداگران  و  دلال هــا 
اراضــی کشــاورزی را می خرنــد و مثــاً 
یــک هکتار را بــه 10 قطعه هــزار متری 
تبدیل می کنند و به 10 نفر می فروشند. 
خریــدار ممکــن اســت تغییــر کاربری 
بدهــد بعــد بفروشــد یــا اینکــه قبــل از 
تغییر کاربری زمین را بفروشد. مشکل 
بعد از این است. برخی دلالان زمین را 

می خرنــد و می ســازند و می فروشــند و 
ســود میلیاردی می برنــد. بعد واحدها 
را می فروشــند. امــا وقتــی ایــن تغییــر 
کاربری ها شناسایی می شود که خریدار 
اصلی ســودش را بــرده و زمین یا خانه 
را مثاً به یک کارمند بازنشسته فروخته 
است. حالا ما به جای سوداگر اصلی با 
خریدار بی تقصیر مواجه می شویم. در 
قانــون هم بــرای برخورد بــا متخلفان 
دســت بــاز داریــم اما بــرای مقابلــه با 
سوداگران قانون و مجازاتی دیده نشده 
اســت. ایــن یکــی از چالش هــای ما در 
مقابله با تغییر کاربری غیرمجاز است.

 معاون حفــظ کاربری و یکپارچگی 
بــا  مقابلــه  دیگــر  چالــش  اراضــی 
بنگاه هــای  را  اراضــی  کاربــری  تغییــر 
غیرمجازنام برد که به صورت گســترده 
زمین هــا را خریــد و فــروش می کننــد و 
تغییــر کاربــری می دهنــد. او گفــت: در 
گــزارش میدانی ما از شــهر دماوند، در 
3 کیلومتر جاده اصلی 180 بنگاه وجود 
دارد کــه بســیاری از آنهــا مجــوز و کــد 
بنگاهداری ندارند اما معامات زیادی 
در این بنگاه ها انجام می شــود. خرید و 
فــروش زمین برای ایــن بنگاه ها ارزش 
افــزوده زیــادی دارد کــه موجب رویش 

روز به روز آنها شده است.
ë طرح های مجاز عامل تخلف شده اند

تعییــن محدوده مجــاز از غیرمجاز 
چالــش دیگــری اســت کــه مســئولان 
ســازمان امور اراضی آن را مانعی برای 

مقابله بــا تغییــر کاربری هــا می دانند. 
نیازی با اشاره به این موضوع گفت: ما 
2 نوع ســاخت و ســاز داریم، ســاخت و 
ساز مجاز وغیرمجاز. مجازها در داخل 
محــدوده شــهرها یــا داخــل محــدوده 
طرح هادی روستایی ســاخته شده اند. 
غیرمجازهــا خــارج از ایــن محدوده ها 
هســتند مگــر اینکــه مجــوز کمیســیون 
تبصــره یــک مــاده یــک را بگیرنــد. در 
حــال حاضر تعییــن محــدوده مجاز از 
غیرمجاز برای مردم مشخص نیست. 
ســازمان ملــی زمیــن و مســکن و بنیاد 
مســکن این محدوده ها را بــرای مردم 
مشــخص نکرده اســت. در حالی که بر 
اساس قانون شــفافیت اطاعات، باید 
نقشــه ها در دســترس مردم باشــد. در 
برخی موارد کســی که اقدام به ساخت 
ســازش  و  ســاخت  نمی دانــد  کــرده 
غیرمجــاز اســت وگرنــه ســرمایه خــود 
را در خطــر نمی انداخــت. در ســازمان 
امور اراضی تمامی مجوزهایی که برای 
تغییر کاربری داده می شــود در سامانه 
قرار داده می شــود و همــه می توانند بر 
اســاس قانــون شفاف ســازی اطاعات 
مجوزهای صادر شــده را روزانه ببینند. 
امــا بنیاد مســکن و ســازمان ملــی این 
حریــم و محدوده هــا را در ســایت خود 

قرار نمی دهند.
ë 7 هزار هکتار تغییر کاربری مجاز

معــاون حفظ کاربری و یکپارچگی 
اراضــی بــا اشــاره بــه اینکــه مــا فقــط 

بخشــی از تغییر کاربری های غیرمجاز 
را شناســایی می کنیم، گفت: بســیاری 
را  غیرمجــاز  کاربری هــای  تغییــر  از 
نمی توانیــم شناســایی کنیــم. امــا در 
چند سال اخیر شناسایی تغییر کاربری 
غیرمجاز و اجرای احکام بیشتر شده و 
بر اساس آن می توانیم بگوییم تغییر 
کاربری های غیرمجاز هم بیشــتر بوده 
است و حتی ممکن اســت به دو برابر 

یا بیش از دو برابر رسیده باشد.
به گفتــه نیازی ســال قبل ســازمان 
امور اراضی 5 هــزار مورد مجوز تغییر 
بــرای طرح هــای توســعه ای  کاربــری 
و ســاخت و ســازهای غیــر کشــاورزی 
صــادر کرده کــه 2 هزار هکتــار زمین را 
شــامل می شــود. این عــدد در 5 ماهه 
امســال 2165 مــورد و 257.5 هکتــار 
اســت.همچنین سال گذشــته 10 هزار 
هکتــار اراضی هم بر اســاس تبصره 4 
ماده یک تغییر کاربری برای ســاخت 
و ســازهای مربوط به کشاورزی داشته 
که شامل 5 هزار هکتار زمین می شود. 
این آمار در 5 ماهه اول امســال 2 هزار 
و 514 مورد است که شامل 724 هکتار 

زمین می شود.
او افــزود: در 5 ماهــه اول امســال 
27 هــزار و 238 مــورد تغیییر کاربری 
غیرمجاز شناسایی شده است. 8138 
مورد در 5 ماهه امســال اجرای تبصره 
ماده 10 شده که عموماً ابتدای ساخت 
بنا است.اگر بنا ساخته شده باشد یا در 
آن اســتقرار صــورت بگیــرد برخورد با 
آن بــه قوه قضائیه محول می شــود که 
حکم ها معمولاً یــا تخریب یا جریمه 
اســت. در حــال حاضــر همچنیــن10 
هزار حکــم معوقه داریم کــه معمولًا 
شــورای تأمین اجازه اجرا نداده است. 
اما 796 مورد حکم در 5 ماهه امسال 
اجرا شــده اســت. ســال گذشــته 1760 
مــورد اجــرای حکــم داشــتیم.12 هزار 
مــورد هم تبصــره 2 ماده 10 داشــتیم. 
یعنــی در ابتدای کار از ســاخت و ســاز 

جلوگیری کردیم.

آمار سازمان امور اراضی نشان می دهد

بحران تغییر کاربری اراضی از کشاورزی به مسکونی
ساخت نیروگاه برق با مشارکت روسیه

وزیر نیرو گفت: پیمانکار جدید نیروگاه یک هزار و ۴00 مگاواتی ســیریک در اســتان 
هرمزگان از سوی روسیه انتخاب شده که مورد تأیید است و انتظار می رود عملیات 
اجرایی این نیروگاه از هفته های آتی آغاز شــود. رضا اردکانیان افزود: بالاخره طرف 
روس به این نتیجه رســید که می باید پیمانکار را تغییر دهند براین اساس پیمانکار 
جدیــدی انتخاب شــد که این پیمانکار جدید مورد تأیید کشــورمان هم هســت. وی 
ادامــه داد: اکنــون مراحل مختلف اداری تشــریفات مربوط به این نقــل و انتقال در 
حال انجام اســت. وزیر نیرو گفت: امید اســت که در هفته های پیش رو بتوان شاهد 
شــروع ورود منابــع مالی مربوط به پروژه ســیریک از ناحیه پیمانکارجدید و شــروع 
فعالیــت اجرایی این نیروگاه باشــیم. هرمــزگان هم اکنون دارای ســه نیروگاه تولید 
برق اســت که با بهره برداری از نیروگاه ســیکل ترکیبی بندرعباس و نیروگاه سیریک 

تعداد آنها به پنج واحد افزایش می یابد./ ایرنا

اعلام جزئیات ساخت مسکن برای کم درآمدها
عضو هیأت مدیره شــرکت بازآفرینی شهری گفت: در قالب تفاهمنامه ساخت ۵0 
هزار واحد مســکونی که بین وزارت راه و شهرســازی و ستاد اجرایی فرمان امام)ره( 
منعقد شــده احداث حدود 21 هزار مســکن برای اقشار کم درآمد جامعه در دستور 
کار قرار گرفته اســت. مجید روســتا گفت: شــرکت بازآفرینی شهری 2 میلیون و 139 
هــزار مترمربــع از زمین هــای در اختیار خود واقــع در محدوده قانونی شــهر ها را در 
اختیار ستاد اجرایی فرمان امام)ره( به منظور احداث مسکن برای اقشار کم درآمد 

قرار می دهد. 
وی افــزود: ایــن اراضــی ســرمایه شــرکت اســت که بــه ســاخت مســکن اختصاص 
می یابد و منابع حاصل از آن را در بافت های ناکارآمد هزینه می کنیم. به طور مثال 
یــا ســاکنین بافــت را به این مناطق انتقــال می دهیم یا از طریق منافع این ســرمایه 

گذاری، برنامه نوسازی و بهسازی بافت را پیش می بریم.
عضو هیأت مدیره شــرکت بازآفرینی شــهری ایران با بیان اینکه تفاهمنامه با ستاد 
اجرایی که ســتاد در راستای مسئولیت اجتماعی خود هیچ حق الزحمه ای دریافت 
نمی کند گفت: ما زمین، تســهیات و پروانه را تأمین می کنیم. منابع در نظر گرفته 
شده برای هر واحد در تهران و سایر کانشهرها بین 220 تا 2۵0 میلیون تومان است 
که به صورت وام با نرخ ســود 18 درصد و مدت بازپرداخت 120 ماهه از متقاضیان 

دریافت می شود./ ایسنا

رانندگان بین شهری وام کرونا گرفتند
مدیــرکل حمل ونقــل مســافر ســازمان راهــداری و حمل ونقل جــاده ای از پرداخت 
حــدود 70 درصــد تســهیات کرونایــی بــه راننــدگان بین شــهری خبــر داد و گفــت: 
گرچــه قدری طولانی شــد اما امیدواریم هر چه ســریع تر بقیه راننــدگان هم بتوانند 
آن را دریافــت کنند. داریوش باقر جوان مدیرکل حمل مســافر ســازمان راهداری و 
حمل ونقــل جاده ای گفت: پس از پیگیری های صورت گرفته مشــکل رانندگان بین 
شــهری در بانک هــا از جهت وثایق و تضامین حل شــد و در حــال حاضر حدود 70 

هزار راننده توانسته اند تسهیات خود را دریافت کنند.
وی افــزود: از بیــن 113 هزار ۵1 نفر راننده، همه مشــمولین، امکان دریافت آن را به 
دلایــل مختلفی مانند داشــتن بدهی هــای بانکی و غیره نداشــتند و حدود 100 هزار 
نفر واجد شرایط شدند که تاکنون حدود 70 درصد توانسته اند این تسهیات بانکی 

را دریافت کنند.
مدیــرکل حمل مســافر ســازمان راهداری و حمل ونقــل جاده ای اظهــار کرد: گرچه 
پرداخت این تســهیات بــه رانندگان خودروهای پاک عمومی بین شــهری بســیار 
طولانی شد و عماً از زمان قابل استفاده برای این وام گذشت اما امیدواریم هر چه 

سریعتر بقیه رانندگان هم بتوانند تسهیات خود را دریافت کنند./ ایسنا
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