
نوســازی بافت‌های فرسوده از سال 
بخــش  در  دولــت  اصلــی  برنامــه   92
مســکن بــود و دلیــل آن نیــز برخوردار 
بودن این بافت‌ها از امکانات زیربنایی 
اســت. چون تجربه مســکن مهر نشان 
داد هزینــه ســاخت مســکن در خــارج 
از محــدوده شــهرها، به‌خاطــر تأمیــن 
برابــر  چنــد  زیرســاختی،  شــبکه‌های 
می‌شــود. امــا بــا اینکــه ایــن برنامه در 
برنامــه  مهم‌تریــن  مســکن،  بخــش 
هدفگذاری شده بود، رئیس جمهوری 
و  راه  وزیــر  بــا  گفت‌و‌گویــی  در  اخیــراً 
شهرســازی، نارضایتــی خــود را از اجرا 
و پیشــرفت طــرح نوســازی ابــراز کرد. 
مهــدی عبــوری، مدیرعامــل شــرکت 
رونــد  تســریع  از  شــهری  بازآفرینــی 
بازسازی با برنامه‌های جدید از امسال 

خبر داد:
ëë داشــتند اظهــار  جمهــوری  رئیــس 

بافــت  احیــای  عملیــات  پیشــرفت 
فرســوده بر اســاس انتظار نبوده است. 
چــرا روند اجــرای طــرح انتظــار رئیس 

جمهوری را برآورده نکرد؟
محتــرم  ریاســت  از  تشــکر  ضمــن 
جمهــوری بــرای ایجــاد فرصــت ارائه 
گــزارش اقــدام در بافت‌های فرســوده 
به مــردم، ابتدا این نکته را عرض کنم 
که پیگیری موضوع در این حد اهمیت 
برای رئیــس محترم جمهوری، به این 
معناســت که موقعیت مهمی را برای 
اولویت بخشــی به برنامه‌ریزی و اقدام 
در بافت‌های فرسوده و سکونتگاه‌های 
غیررسمی به‌دســت آورده‌ایم. همین 
توجه اســت که 94 درصــد از کل اعتبار 
طــی  در  را  مناطــق  ایــن  بــه  مصــوب 
ســال‌های برنامــه ششــم یعنــی دوره 
دولــت تدبیر و امید ایجاد کرده اســت. 
امــا همه متخصصان و مدیران اجرای 
شــهری هم نظرنــد که کاهش مســأله 
از  محرومیــت  تراکــم  و  شــهری  فقــر 
چهره شــهرها بــا برنامــه اجرایــی گام 
بــه گام و تدریجــی امــکان پذیر اســت 
کــه با توجه بــه اقدامات انجام شــده و 
تجربیات 20 ســاله اخیر کشــور در حال 

تهیه آن هستیم.
اما علــت موضوع پیشــرفت اندک 
احیــای بافت‌های فرســوده را می‌توان 
رویدادهــای  از  وســیعی  طیــف  در 
و  تغییــرات  جملــه  از  مختلــف 
اقتصــاد  شــاخص‌های  نوســان‌های 
کلان تا نوســانات و رکود بی‌سابقه بازار 
مســکن و ســاختمان جســت‌و‌جو کــرد 
و پاســخ به این پرســش نیاز به شرح و 
تفصیلــی دارد که قطعــاً در این مجال 
بایــد  به‌صــورت خلاصــه  نمی‌گنجــد. 
عــرض کنم با مطــرح شــدن قوانین و 
ایجاد ســازوکارها و تشــکیلاتی در دهه 
1340 تاکنون بحث نوسازی و بهسازی 
بافت‌های فرســوده و ناکارآمد شهری، 
اصلاح وضعیت زندگی و ســاماندهی 
در  غیررســمی  اســکان  و  گودنشــینان 
شــهرهای بــزرگ و مهاجرپذیــر کشــور 
مطــرح  دســت  ایــن  از  اقداماتــی  و 
و   80  ،70 دهه‌هــای  در  اســت،  شــده 
90 نیــز بــا تدویــن برخی ســازوکارهای 
قانونــی و حقوقی و نیز تشــکیل برخی 
اجرایــی  و  سیاســتگذاری  نهادهــای 
بازآفرینــی شــهری  از جملــه شــرکت 
ایران ایــن بحث به‌صــورت جدی‌تری 
مطــرح و پیگیــری شــده اســت. اما در 
طــول نیم قــرن تجربــه مقابله بــا این 
مشــکل هیچ‌گاه دولــت به ایــن اندازه 
وارد چالش حل مشــکل نشــده اســت 
و از بهمــن مــاه 1396 با اعلام رســمی 
آغــاز برنامــه ملــی بازآفرینی شــهری 
پایدار توســط رئیس جمهوری محترم 
عمومــی  بســیج  بــار  نخســتین  بــرای 
منابــع دولــت و دســتگاه‌های اجرایی، 
بخــش خصوصــی و بخــش عمومــی 
بــه  کشــور  شــهرداری‌های  جملــه  از 
مشــارکت طلبیــده شــده. ایــن جریان 
در ســال 1397 بــا تصویــب آیین‌نامــه 
اجرایی برنامه ملی بازآفرینی شــهری 
پایــدار ادامــه یافــت و در ســال 1398 
بــا تجهیــز منابــع از صنــدوق توســعه 
ملــی بــه دســتور رهبر معظــم انقلاب 
)مد ظلــه العالــی( به‌صورت مســتمر 
پیگیری شــده اســت. با توجه به شــرح 
پیش‌گفتــه می‌تــوان اینگونه اســتنباط 
کرد که اقدامــات فراگیر با هدف ایجاد 

تغییرات قابل توجه و بهبود وضعیت 
و  فرســوده  بافت‌هــای  در  زندگــی 
ســکونتگاه‌های  و  شــهری  ناکارآمــد 
غیررســمی از ســال‌جاری وارد فاز اجرا 
شــده اســت و طبعــاً بازتاب‌هــای ایــن 
آتــی  ســال‌های  در  بایــد  را  اقدامــات 

جست‌و‌جو کرد.
ëë موانع اصلی در برنامه نوســازی کدام

است؟
برخی موانع نیز برای تحقق انتظار 
رئیس جمهوری محترم متصور است 
کــه از جملــه می‌تــوان بــه مــوارد ذیل 

اشاره کرد:
پروانه‌هــای  صــدور  جریــان   
 1392 ســال  از  کشــور  در  ســاختمانی 
تاکنــون رو به کاهش بــوده به‌طوری که 
از 800 هــزار واحــد در ســال 1392 در 
نقاط شــهری به حدود 300 هزار واحد 
کاهــش یافتــه اســت. این امر ناشــی از 
رکــود تورمــی حاکم بــر بازار مســکن و 
ســاختمان، گرانــی زمیــن و نهاده‌های 
دســتمزدها،  گرانــی  ســاختمانی، 
کاهــش قــدرت خریــد، کاهــش ارزش 
و  شــده  تمــام  قیمــت  بــه  تســهیلات 
ماننــد آن اســت. ایــن جریــان قطعــاً 
در  نوســازی  پروانه‌هــای  صــدور  روی 
بافت‌های فرســوده و ناکارآمد شــهری 
تأثیــر می‌گــذارد اما شــدت افــت آن با 
توجه بــه سیاســت‌های دولــت در این 
بخــش کمتر بــوده و از حــدود 80 هزار 
واحد در ســال 1392 بــه 60 هزار واحد 
یافتــه. یعنــی ســهم مســکن  کاهــش 
نوســازی شــده در بافت‌های فرســوده 
نقــاط  در  شــده  تولیــد  مســکن  کل  از 
شــهری از 10درصــد در ســال 1392 به 
حدود 20 درصد افزایش یافته اســت. 
این مهم نشــان می‌دهد بازار سودآور، 
قابــل اســتطاعت و بــا دوره بازگشــت 
ســرمایه کوتاه‌تر در بافت‌های فرسوده 
و ناکارآمــد شــهری تقویت شــده و اگر 
ســازندگان روی ســاخت واحدهــای با 
کیفیــت و با متراژ کوچک‌تــر در بخش 
میانــی شــهرها تمرکز کنند نــرخ بازده 
ســرمایه آنهــا بالاتــر خواهــد بــود. این 
بــرای  بالقــوه‌ای  ظرفیــت  بافت‌هــا 
بازگشــت بــه قلــب تاریخــی شــهرها، 
باززنده‌ســازی آنها، اسکان نسل جوان 
و خانــه اولی‌هــا را دارد و پیش‌بینی‌هــا 
نشــان می‌دهــد بــازار آتــی مســکن در 
ایــن بافت‌هــا تــا 30درصــد کل بــازار 
معاملات مسکن را شامل خواهد شد.
 در احــکام برنامــه ششــم توســعه 
)با تأکید بر ماده 59( وظیفه نوســازی 
فرســوده  بافت‌هــای  بهســازی  و 
ســاماندهی  و  شــهری  ناکارآمــد  و 
ســکونتگاه‌های  توانمندســازی  و 
دســتگاه‌های  کلیــه  بــه  غیررســمی 
اجرایی و خدمات رسان، شهرداری‌ها 
بــا تأکید بــر محوریــت وزارتخانه‌های 
تکلیــف  شهرســازی  و  راه  و  کشــور 
شــده اســت. بنابرایــن همان‌طــور که 
قانونگــذار پیش‌بینی کرده اســت این 
جریان نیاز به اقدام جامع، فرابخشی 
افقــی  و  عمــودی  همکاری‌هــای  و 
همــه نهادهــای متولــی دارد و قطعــاً 
بــه نتیجــه رســاندن آن از عهــده یک 
نهــاد متولی خارج اســت. حــال آنکه 
بســیاری از دستگاه‌های دولتی و بویژه 
دســتگاه‌های خدمات‌رســان رفتــاری 
عــادی بــا این بافت‌هــا دارنــد و طرح 
ویــژه، معافیــت، تخفیــف، تبعیــض 
مثبــت و راهــکاری از پیش اندیشــیده 

شده برای این بافت‌ها قائل نیستند.
مالکیــت  بــا  اراضــی  از  بســیاری   
دولتــی، نهادهــای حاکمیتــی، وقفی و 
ماننــد آن در قلــب شــهرها به‌صــورت 
رهــا شــده و بلاتکلیــف باقیمانده‌انــد 
کــه ظرفیــت بالقــوه‌ای برای نوســازی 
مســکن، جابه‌جایی ســاکنان پهنه‌های 
درون  اراضــی  آزادســازی  پرخطــر، 
بافت‌های فرســوده و ناکارآمد شــهری 
و بــه ثمــر نشــاندن جریــان بازآفرینی 
هســتند. بــا وجــود صراحت مــاده )6( 
قانون ســاماندهی و حمایت از تولید و 
عرضه مسکن، دستور رئیس جمهوری 
و  راه  کشــور،  محتــرم  وزرای  محتــرم، 
شهرســازی و امور اقتصــادی و دارایی، 
اســتانداران و ســایر مقامــات اجرایــی 
کشور، دستگاه‌ها میل و همکاری قابل 
توجهــی جهت تعییــن تکلیف اراضی 
رهــا شــده در مالکیت خویــش ندارند. 
با توجه به شناســایی‌های انجام شــده 

ایــن اراضــی ظرفیــت تولیــد بیــش از 
یکصدهــزار واحــد مســکونی را دارند و 
می‌تواننــد به‌عنوان یک تنخواه دائمی 
بانــک زمین و مســکن وارد فــرآوری و 
چرخه نوسازی مسکن، کلید به کلید و 

بازآفرینی شوند.
 با آزمون و خطاهای سیاســت‌های 
مختلف از دهه 1340 تاکنون مجموعه 
و  حاکمیــت  اجرایــی  و  سیاســتگذار 
دولــت به این نتیجه رســیده اســت که 
نوســازی مردمی مسکن )خودمالکی( 
اصلی‌تریــن روش بازآفرینی تدریجی 
بافت‌های فرســوده و ناکارآمد شــهری 
اســت. این جریان می‌بایســت توســط 
تســهیلات  تخفیفــات،  مشــوق‌ها، 
برنامه‌ریــزی  محرک‌هــای  ســایر  و 
شــده توســط دولــت و بخــش عمومی 
ماننــد  شــود.  حمایــت  و  تقویــت 
بســیاری از کشــورهای بیشــتر توســعه 
یافته باید ســازوکاری اندیشــیده شــود 
که قســمت عمــده‌ای از قیمــت تمام 
شده نوســازی مســکن در این بافت‌ها 
بــا کمــک تســهیلات کــم بهــره بانکی 
اقســاط  و  طولانــی  بازگشــت  دوره  بــا 
قابل اســتطاعت برای اقشــار متوســط 
و ضعیــف درآمــدی جامعه، پوشــش 
برقــراری  هزینــه  و  حــق  شــود.  داده 
انشــعابات و خدمــات آب، بــرق و گاز 

در این بافت‌ها تعدیل و تقسیط شود، 
پروانه‌هــای نوســازی در ایــن بافت‌هــا 
رایــگان، هزینــه خدمات مهندســی در 
ایــن بافت‌هــا به‌صــورت ویــژه کاهش 
یافتــه و نیز مشــوق‌های ویــژه‌ای برای 
ضوابــط شهرســازی و معماری در این 
بافت‌هــا بویژه برای ســازندگانی که در 
جهــت سیاســت‌های تجمیــع، اصلاح 
و بهبــود شــبکه دسترســی و دانه‌بندی 
بــود.  قائــل  می‌کننــد  حرکــت  بافــت 
همچنیــن انتظــار می‌رود مشــوق‌های 
ویژه مالیاتی و بیمه‌ای توســط سازمان 
امــور مالیاتــی کشــور و ســازمان تأمین 
اجتماعــی کشــور بــرای ایــن بافت‌هــا 
قائل شــود. همــه این مــوارد در برخی 
قوانیــن و فرآیندهــا پیش‌بینــی شــده 
اســت، اما تعدادی نیز نیــاز به اصلاح 
همــکاری  بــا  قوانیــن  ویــژه  و  فــوری 
مجلس محترم شورای اسلامی دارند. 
در این راســتا شرکت بازآفرینی شهری 
ایران یکی از سیاســت‌های اصلی خود 
را تدوین و ارائه بسته تشویقی نوسازی 
مردمی )خودمالکی( قرارداده اســت. 
از جملــه اقدامــات دیگر برای تشــویق 
به ساخت و ســاز می‌توان به در دستور 
کار قرارداشــتن تفاهمنامه با ســازمان 
و  کشــور  دهیاری‌هــای  و  شــهرداری‌ها 
نیز سازمان نظام مهندسی ساختمان 

تولیــد  هزینــه  کاهــش  جهــت  ایــران 
اشــاره  هــدف  بافت‌هــای  در  مســکن 

داشت.
ëë نوســازی بافت‌های فرســوده از سال

1392 برنامــه اصلــی بخش مســکن در 
کشــور بود. در چند سال اخیر چه میزان 
از بافت‌هــای ناکارآمد احیا و بازســازی 

شده است؟
همانطــور که در پاســخ به پرســش 
نخســت شــرح دادم، فــاز اجرایــی این 
برنامه از سال 1398 با رسمیت یافتن 
اعتبــارات آن در احــکام بودجه کشــور 
آغاز شــده اســت و اثــرات اجرایی این 
اقــدام در ســال‌جاری و ســال‌های آتی 
ملموس‌تــر خواهد بود. جهت پاســخ 
به این پرســش ابتدا لازم اســت به این 
مهم توجه شــود که تغییر شــیوه تولید 
ســال  یکصــد  در  کشــور  در  معــاش  و 
گذشــته از اقتصاد مبتنی بر کشاورزی و 
صنعت به اقتصــاد مبتنی بر خدمات 
باعــث جریان‌های مهاجرتی گســترده 
به‌صورتــی  اســت  شــده  شــهرها  بــه 
دوره  )اولیــن   1335 ســال  از  کــه 
نفــوس  عمومــی  سرشــماری  رســمی 
دوره  )آخریــن   1395 تــا  مســکن(  و 
رســمی سرشــماری عمومــی نفوس و 
مسکن( نسبت شهرنشینی در ایران از 
30درصــد بــه 75درصدافزایش یافته 

اســت. در حالی که شهرهای ما امکان 
و زیرســاخت‌های لازم بــرای میزبانــی 
ایــن موج عظیم مهاجرت را نداشــتند 
و نتیجــه ایجاد بیش از 148 هزار هکتار 
بافــت ناکارآمــد و ســکونتگاه‌های غیر 
رســمی با جمعیتی بالغ بر 20میلیون 
نفر اســت. این یعنی مدیریت شــهری 
و بدنــه دولت و حاکمیــت نظام امروز 
میراث‌دار تغییرات عظیم و روندهای 
مهاجرتــی در دهه‌هــای 1340، 1360 
امــروز  خوشــبختانه  و  اســت   1370 و 
روندهــای مهاجرتی تغییرات آرام‌تر و 
برنامه‌ریزی شــده‌تری را طی می‌کنند. 
آمارها نشــان می‌دهند این 20 میلیون 
شــهروند عزیز در حــدود 5.7 میلیون 
خانــه غیرمقــاوم زندگــی می‌کننــد که 
 )1398 تــا   1388( گذشــته  دهــه  در 
حدود 600 هزار واحــد در این بافت‌ها 
بنابرایــن  شــده.  بهســازی  و  نوســازی 
جامعه آمــاری هدف این اقدام حدود 
5 میلیون واحد نیازمند نوسازی است 
برنامــه  ســال‌های  طــول  در  بایــد  کــه 
ششــم و هفتم توســعه تعیین تکلیف 
شــوند. در این میان با همکاری دولت 
و شــهرداری‌های کشــور نیــز اقدامــات 
بهبــود  جهــت  روبنایــی  و  زیربنایــی 
ســاکنان  زندگــی  محیــط  و  محــات 
انجام شــده اســت. در این میان برخی 
شهرهای کشور از بقیه پیش افتاده‌اند، 
بــرای مثال شــهرداری تهــران ضریب 
تحقــق نوســازی بافــت را در 10 ســال 
گذشــته حــدود 40 درصد اعــام کرده 
اســت امــا ایــن نــرخ در کل کشــور در 

حدود 10درصد است.
ëëمنابع مالی طرح تأمین شده است؟

قبلــی  پرســش  ســه  بــه  پاســخ  در 
کمابیــش ایــن مشــکلات بازگــو شــده 
و  جنبه‌هــا  مشــکلات  ایــن  اســت. 
مقیاس‌های مختلف دارنــد اما تقریباً 
همه این موارد بــا ایجاد یک همکاری 
فرابخشــی و عــزم ملــی جهــت حــل 
مشــکل بافت‌های فرســوده و ناکارآمد 
اســت.  شــدن  گشــوده  قابــل  شــهری 
مهم‌ترین این مشکلات در چند دسته 

قابل جمع‌بندی و ارائه است:
بــه  مربــوط  مشــکلات  ابتــدا  در 
تســهیلات و شــبکه بانکی، پیچیدگی و 
طولانی بودن فرآیند اخذ تسهیلات در 

شبکه بانکی.
بــه  مربــوط  مشــکلات  همچنیــن   
و  نوســازی  پروانه‌هــای  تخفیفــات 
عــدم اجــرای کامــل مــاده 16 قانــون 
ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه 
مسکن و مشکلات مربوط به ضوابط و 
مقررات شهرســازی، ملکــی و حقوقی 
و بلاتکلیــف بــودن بســیاری از اراضــی 
بویــژه در ســکونتگاه‌های غیررســمی، 
شــهرهای با اراضی دارای ریشه وقفی، 

اراضی دولتی و مانند آن.
عــدم  مشــکلات  از  دیگــر  یکــی   
شــفاف،  گســترده،  اطلاع‌رســانی 
دقیــق، برنامه‌ریــزی شــده و اثربخش 
تخفیف‌هــا،  مشــوق‌ها،  خصــوص  در 
آن  ماننــد  و  تســهیلات  معافیت‌هــا، 
اجتماعــی،  فراگیــر  شــبکه‌های  در 
رســانه‌های ملــی، دفاتــر تســهیل‌گری 
محلی، شهرداری‌ها و مانند آن است.

همــکاری  عــدم  نیــز  آخــر  در 
همــت  و  همه‌جانبــه  فرابخشــی 
عمومی دســتگاه‌های اجرایی دولتی و 
دستگاه‌ها و شرکت‌های خدمات‌رسان 
و شــهرداری‌ها و شــبکه بانکــی جهــت 
مشــوق‌ها،  جانبــه  همــه  اجــرای 
تخفیف‌هــا، معافیت‌هــا، تســهیلات و 

مانند آن.
بایــد  مالــی  منابــع  خصــوص  در 
عــرض کنــم بــا توجــه ویــژه‌ای کــه به 
این مشــکل حاد در کشــور شده است، 
صنــدوق  از  توجهــی  قابــل  منابــع 
توســعه ملــی بــرای حــل این مشــکل 
تخصیــص یافتــه و هم‌اکنــون در نــزد 
ســازمان برنامه و بودجه کشــور اســت 
تخصیــص  مرحلــه‌ای  به‌صــورت  و 
می‌یابــد. در صــورت تخصیــص کامل 
از  شــده  برداشــت  منابــع  یکجــای  و 
صنــدوق و نیز تداوم ایــن عزم و توجه 
در ســال‌های آتی، نوســازی و بهسازی 
بافت‌های فرســوده و ناکارآمد شــهری 
در ســال‌جاری و ســال‌های آتی تبدیل 
بــه یک جریــان دائمی ارتقــای زندگی 
در شــهرها، بازیافت و اســتفاده مجدد 

از اراضی و تولید ثروت خواهد شد.
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ëë تولیــد ملــی  اقــدام  ذیــل  شهرســازی  و  راه  وزارت 
در  را  مســکونی  واحــد  هــزار   400 ســاخت  مســکن 
شــهرهای کشــور تعهــد کرده اســت کــه از ایــن اقدام 
145 هزار واحد مســکونی در تعهد شــرکت بازآفرینی 
شــهری ایران اســت. این تعهــد به دو بخش تقســیم 
می‌شــود کــه بخــش اول کمــک بــه جریــان نوســازی 
مردمــی )خودمالکــی( به میزان 100هزار واحد اســت 
کــه تاکنــون نزدیک بــه 30 درصد ایــن برنامه محقق 
شــده اســت. یکی از دســتورکارهای اصلی این شرکت 
تحقــق صددرصدی این هدف در ســال‌جاری و ســال 
آتــی اســت. بــرای شــتاب بخشــی بــه ایــن جریــان با 
تعامــات صــورت گرفته بــا بانک‌های عامــل و بویژه 
بانک مســکن سقف تســهیلات در دو مرحله افزایش 
یافتــه اســت و هم‌اکنــون در کلانشــهرهای کشــور این 
تســهیلات برای ســازندگان حرفه‌ای که مقررات ملی 
ســاختمان و اســتانداردهای کیفــی را رعایت می‌کنند 
واحــد  هــر  ســاخت  بــرای  تومــان  میلیــون   250 بــه 
مســکونی افزایش یافته که قابل بازپرداخت اقساطی 
طویل المدت اســت. در بخش دوم ســاخت 45 هزار 
واحــد مســکونی به‌صــورت مشــارکتی یــا پیمانــکاری 
در اراضــی متعلــق به شــرکت و اراضی دســتگاه‌های 
دولتی هدف‌گذاری شــده است که با برنامه‌ریزی‌های 
صــورت گرفتــه این اقــدام در شــهرهای اهــواز و خرم 
آبــاد آغاز شــده اســت و در مــاه جاری در قم، رشــت، 
شوشتر، چابهار و کرج کلنگ زنی حدود 15 هزار واحد 
را خواهیــم داشــت و در ماه‌های مرداد و شــهریور نیز 
مابقی پروژه‌ها کلنگ‌زنی خواهد شد. به ثمر رساندن 
ایــن طرح ملــی مهم‌تریــن برنامه شــرکت بازآفرینی 

شهری ایران در سال‌جاری و سال آتی خواهد بود.
همانطور که در پاســخ به پرســش قبلی اشــاره شد 
تدویــن و ارائــه یــک بســته تشــویقی نوســازی مردمی 
)خودمالکی( شــامل تخفیفات، تشــویقات، تسهیلات 
و معافیت‌هایــی کــه جذابیــت ســرمایه‌گذاری در این 
بافت‌هــا را افزایــش می‌دهــد دســتور کار مهم دیگری 
اســت که در ســال‌جاری و ســال آتی پیگیری می‌شــود. 
بــرای تحقق ایــن مهــم 2120 میلیارد تومــان از محل 
صندوق توسعه ملی برای کاهش نرخ سود تسهیلات 
دوران مشــارکت مدنــی بــرای یکصدهــزار تســهیلات 
تجهیز شده است. همچنین مبلغ 1500 میلیارد تومان 
اعتبارات برای ارتقای خدمــات زیربنایی و روبنایی در 
محلات هدف توســط شــرکت بازآفرینی شهری ایران 
هزینــه می‌شــود. انتظــار می‌رود بــا اهرمی شــدن این 
اعتبار سایر دستگاه‌های اجرایی و شهرداری‌های کشور 
مبلغی قریب به 12000 میلیارد تومان در این بافت‌ها 
در ســال‌های 1399 و 1400 جهــت ارتقــای خدمــات 
زیربنایــی و روبنایــی هزینــه کنند که در صــورت تحقق 
این همکاری فرابخشی شاهد تحول جدی در محلات 
هدف و تحقق پیش‌بینی سرمایه‌گذاری 10000 میلیارد 
تومانــی بخــش خصوصــی جهــت نوســازی مســکن 
خواهیم بود. همچنین حل مسائل برخی اسکان‌های 
غیررســمی پرخطــر کــه منشــأ برخــی نارضایتی‌ها در 
اعتراضات ســال 1397 و 1398 بود نیز به‌صورت ویژه 
در دســتورکار ایــن شــرکت قــرار گرفته اســت و برنامه 
ســاماندهی و اســکان مجدد برخی محــات در اهواز، 
ماهشــهر، چابهار، زاهدان، مشهد، بندرعباس و مانند 

آن در حال برنامه‌ریزی و پیگیری است.

قرار است در این دو سال چه اقداماتی برای نوسازی انجام گیرد؟

بار
اخ

 ورود دادستانی برای کنترل نرخ‌های کاذب
 در آگهی‌های اجاره

وزیر راه و شهرســازی با بیان اینکه مصوبه تعیین ســقف اجاره‌بها 
مشمول تمام واحدهای مسکونی در کل کشور است، گفت: وضعیت 
لجــام گســیخته قیمت‌هــا در بــازار اجــاره بــا ورود دادســتانی بــرای 
کنتــرل قیمت‌هــا در آگهی‌هــای اجــاره و تمدیــد قراردادهــای اجــاره 
با نرخ مصوب، آرام شــده اســت. محمد اســامی روز چهارشــنبه در 
حاشــیه جلســه ســتاد مقابله با کرونا در خصوص مصوبه ستاد برای 
ســاماندهی بــازار اجــاره، افــزود: طبــق مصوبه اخیــر ســتاد، حداکثر 
حداکثــر  کلانشــهرها  در  درصــد،   ۲۵ تهــران  در  اجاره‌بهــا  افزایــش 

۲۰درصد و در سایر شهرها ۱۵ درصد خواهد بود.
وی بــر دریافــت کد رهگیــری هنگام ثبت تمام معاملات مســکن 
تأکیــد کــرد و گفــت: همــه معامــات مســکن بایــد در ســامانه ثبــت 
معامــات ثبــت شــود، چــه قراردادهایی کــه در دفترخانه‌هــا تنظیم 
می‌شــود و چــه قراردادهایی که در بنگاه‌هــای املاکی تمدید یا جدید 

نوشته می‌شود؛ همه باید کد رهگیری دریافت کنند.
وزیــر راه به تــاش دولت برای تمدیــد قراردادهای اجــاره با هدف 
جلوگیری از شیوع ویروس کرونا اشاره کرد و ادامه داد: البته اگر مستأجر 
تعهــدات خود را عمل نکرده باشــد چنانچــه صاحبخانه حکم دادگاه 
داشته باشد، مستأجر باید ظرف دو ماه خانه را تخلیه کند و اگر مالک، 
خانه را بفروشــد مســتأجر باید تخلیه کند. وزیر راه و شهرســازی گفت: 
دامنه شــمول مصوبه ســتاد ملی، کل واحدهای مسکونی کشور است. 
سیاســت دولت ناظر بر این است که هیچ جابه‌جایی در این وضعیت 

صورت نگیرد و عاملی نشود که زمینه شیوع کرونا را فراهم کند.
به‌گفته وزیر راه و شهرســازی تا ســه ماه بعد از دوره پایان کرونا که 
وزارت بهداشــت آن را اعــام می‌کند این شــرایط بــرای قراردادهای 
اجــاره و واحدهای مســکونی اســتیجاری اجرا می‌شــود و قراردادها با 
این نرخ اعلامی برای یکســال دیگر تمدید می‌شود. وی توضیح داد: 
بعــد از یکســال اگر به نقطه‌ای رســیدیم کــه هنوز کرونا ادامه داشــته 
باشــد، این مصوبه همچنان قابل اجراســت و دوباره برای ســال بعد 
میزان آن را اعلام می‌کنیم. وزیر راه در خصوص تأثیر تعیین ســقف 
اجاره بها ذیل مصوبه ســتاد ملی کرونا، گفت: این مصوبه در این دو 
هفته توانسته تأثیر خود را بر بازار اجاره بگذارد و ابلاغ مصوبه دیروز 
بــه اتحادیــه املاک انجام شــد، ضمن اینکــه رئیــس اتحادیه املاک 
در جلســات کارشناســی اعلام کرد این مصوبه بــرای کنترل قیمت‌ها 
کارگشــا بــوده اســت.وزیر راه و شهرســازی گفــت: براســاس اخبــار و 
اطلاعاتــی که داریم وضعیت لجام گســیخته قیمت‌ها در بازار اجاره 
کنترل و جامعه آرام شــده اســت و مردم به آرامش رســیده‌اند. وزیر 
راه و شهرســازی خبر داد: بخصوص ســایت‌هایی که بدون ملاحظه، 
نرخ‌های کاذب اعلام می‌کردند مورد کنترل قرار گرفتند و تأکید شده 
اســت که دادســتانی ورود پیدا کنــد و جلوگیری شــود از اینکه التهاب 

مجدداً به بازار مسکن سرایت کند./ایرنا

جزئیات پرداخت تسهیلات ودیعه مسکن
معاون مسکن وزیر راه و شهرسازی در تشریح مصوبه ساماندهی 
بازار اجاره گفت: در شرایطی که موجر قصد اجاره دادن ملک خود را 
داشــته باشد، موظف است قرارداد خود را مطابق نرخ مصوب اعلام 

شده و با مستأجر ساکن در واحد مسکونی تمدید کند.
محمــود محمــودزاده، ضمــن تشــریح مصوبــه ســاماندهی بازار 
اجــاره گفــت: مطابق مصوبه اعلام شــده از ســوی رئیــس جمهوری، 
قراردادهــای اجــاره بــه طــور خــودکار و با نــرخ‌ 25درصد برای شــهر 
تهران، 20 درصد برای کلانشــهرها و 15 درصد برای ســایر شــهرهای 

کشور تمدید می‌شود.
معاون مســکن وزیر راه و شهرسازی در بیان الزامات در نظر گرفته 
شــده بــرای موجــران، تصریح کرد: در شــرایطی که موجــر قصد اجاره 
دادن ملک خود را داشــته باشد، موظف اســت قرارداد خود را مطابق 
نرخ مصوب اعلام شــده و با مستأجر ســاکن در واحد مسکونی تمدید 
کنــد. وی با اشــاره به در نظــر گرفتن حق مالکیت موجــر، بیان کرد: در 
شــرایطی که موجر قصد فروش واحد مســکونی خود را داشــته باشــد، 
پس از فروش از مبادی ثبت رسمی، موظف به دادن مهلت 2 ماهه به 
مستأجر است و در این مدت قوه قضائیه نسبت به صدرو حکم تخلیه 
اقدام نخواهد کرد. محمودزاده در توضیح بسته حمایتی از مستأجران 
و تسهیلات ودیعه مسکن، گفت: مدل ارائه شده از سوی وزارت راه به 
منظور حمایت از مستأجران بوده و به این نحو است که ودیعه مسکن 
اعطا شــده به مستأجر به‌عنوان بخشــی از رقم رهن واحد مسکونی در 
اختیار موجر قرار می‌گیرد؛ پس از آن، ســود ودیعه از سوی مستأجر در 
اقســاطی به بانک بازپرداخت شــده و بعد از اتمام قــرارداد، پرداخت 
اصل مبلغ ودیعه از سوی موجر به بانک عامل انجام می‌شود./فارس

 قرارداد مستأجران دروغگو فسخ می‌شود
نایــب رئیــس اتحادیه مشــاوران امــاک گفت: اگر مســتأجران در 
قراردادهــا واقعیتــی را دربــاره تعــداد افراد یا نســبیت اعــام نکنند، 

قرارداد اجاره براحتی فسخ می‌شود.
حســام عقبایی درباره این قراردادها و امکان اعتراض به مستأجر 
گفــت:‌ قاعدتــاً در شــرایطی مســتأجر دروغــی را مطــرح کنــد، مدیــر 
ســاختمان به‌دلیــل ارتباطاتــی کــه بــا تمام ســاکنان ســاختمان دارد 
متوجه تعداد افراد ســاکن یک واحد خواهد شــد در این شرایط طبق 
قانــون تملــک آپارتمان‌هــا و آییــن نامــه اجــرای آن و قانــون مالــک 
و مســتأجر؛ موجــر می‌توانــد براســاس ایــن قوانین قــرارداد اجــاره را 
براحتی فســخ کنــد.وی با تأکید بر اینکه مشــاوران امــاک در تنظیم 
قراردادها باید به این موضوعات توجه داشــته باشــند، اظهارداشت: 
ایــن الزام اســت کــه تعــداد، جنســیت و اســامی مســتأجران باید در 

قراردادهای اجاره نوشته شود./ایلنا

 مسکن صاحب بورس می‌شود
خبــر  امــاک  بــورس  راه‌انــدازی  از  تهــران  بــورس  مدیرعامــل 
داد و گفــت: هــدف از ایــن طــرح پاییــن آمــدن قیمــت نهایــی برای 
مصرف‌کنندگان اســت و همچنین ســرمایه‌گذاری و پس‌انداز ســالانه 

در مسکن به‌صورت متری خواهد بود.
علــی صحرایــی گفــت: هفتــه آتی بــورس امــاک و مســتغلات و 
امتیــازات راه‌انــدازی خواهــد شــد کــه طبق اصــل 31 قانون اساســی 
دولــت موظــف اســت برای اقشــار کــم توانمنــد جامعه بــا اولویت و 
کارگــران مســکن را فراهم کند.مدیرعامــل بورس تهران با اشــاره به 
اینکه در این بورس امتیازات، پروژه‌ها و زمین لازم برای اینها عرضه 
خواهد شــد، افــزود: بورس جدیــد در این زمینه افتتاح خواهد شــد و 
پنجمین بورس کشــور می‌باشد و کار تخصصی این بورس معاملات 

دارایی‌های مالی مبتنی بر املاک برای تأمین مالی است.
وی بــا بیان اینکــه در این بــورس آپارتمان هم معامله می‌شــود، 
اضافــه کرد: هــدف اول از راه‌انــدازی این بورس پاییــن آمدن قیمت 
نهایــی بــرای مصرف‌کنندگان اســت و اطلاعــات بیشــتری در اختیار 
مــردم قرار بگیــرد و هدف دوم این بورس ســرمایه‌گذاری و پس‌انداز 
ســالانه در مســکن به‌صــورت متــری خواهــد بــود و نگرانــی افزایش 

قیمت‌ها را برطرف کند./تسنیم

5 میلیون خانه در انتظار نوسازی
معاون وزیر راه و شهرسازی در گفت‌و‌گو با »ایران« اعلام کرد

20 درصد، سهم مسکن نوسازی شده از کل مسکن تولیدی
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ëëدستگاه‌ها در نوسازی بافت فرسوده تعلل می‌کنند
ëë به نتیجه رســاندن برنامه نوســازی از عهده یک نهاد

متولی خارج است
ëë بســته تشــویقی نوســازی بــرای ســازندگان  در حــال

تدوین است
ëë 10000 میلیارد تومان سرمایه گذاری بخش خصوصی

در نوسازی بافت فرسوده رقم می خورد
ëë شــهرداری تهران ضریب تحقق نوسازی بافت را در

10 ســال گذشــته حدود 40 درصد اعلام کرده اســت اما 
این نرخ در کل کشور در حدود 10درصد است.

ëë فاز اجرایی نوسازی از ســال 1398 با رسمیت یافتن
اعتبارات آن در احکام بودجه کشــور آغاز شده است و 
اثرات اجرایی این اقدام در ســال‌جاری و سال‌های آتی 

ملموس‌تر خواهد بود
ëë حل مسائل برخی اسکان‌های غیررسمی پرخطر که منشأ

برخی نارضایتی‌هــا در اعتراضات ســال 1397 و 1398 بود 
نیز به‌صورت ویژه در دستورکار این شرکت قرار گرفته است 
و برنامه ساماندهی و اسکان مجدد برخی محلات در اهواز، 
ماهشهر، چابهار، زاهدان، مشهد، بندرعباس و مانند آن در 

حال برنامه‌ریزی و پیگیری است

سهیلا یادگاری
 خبرنگار


