
شهری ایران نشان می‌دهد که در مطالعه 
، حـــدود 2700 محله به‌عنوان  543 شــهــر
محله‌های فرسوده شناسایی شد که در 
آنها حدود 5 میلیون و 740 هزار مسکن 
ــا بــعــد خـــانـــواری 4 نــفــر ســاکــن هستند.  ب
ــال حــاضــر مــســاحــت کل  ــ همچنین درح
بــافــت‌هــای نــابــســامــان و پــهــنــه‌هــای فقر 
شهری در کشور در حدود 140 هزار هکتار 
برآورد می‌شود که 77 هزار هکتار از آن جزء 
بــافــت‌هــای فــرســوده داخـــل شــهــری و 63 
هزار هکتار نیز در ردیف سکونتگاه‌های 
غــیــررســمــی فــرســوده اســـت. الــبــتــه همه 
ــی اســـت کـــه تــعــریــف فعلی  ــالـ ایــنــهــا درحـ
بــافــت فــرســوده در ایـــران مشمول همه 
بافت‌های ناپایدار )فاقد سازه مستحکم( 
نمی‌شود و درصــورت نگاه واقع‌بینانه‌تر 
ع با رقمی بسیار بیشتر از رقم  به موضو
ــــود. طبق  گــفــتــه‌شــده مــواجــه خــواهــیــم ب
ــعــاریــف، در ایــــران مــنــاطــقــی از شــهــر در  ت
ردیف فرسوده قرار می‌گیرند که سه شرط؛ 
ناپایداری ساختمان )سازه بسیار ضعیف 
یا فاقد سازه(، کوچک بودن عرصه معابر 
( و پایین بــودن مــتــراژ هر  )کمتر از 6 متر
200 متر را بــه‌صــورت  قطعه ساختمان از 
همزمان داشــتــه باشند، بنابراین ارقــام 
ــوانــد بسیار  بــافــت فـــرســـوده ایــــران مــی‌ت
بیشتر از ارقــام بــالا باشد. توجه به بافت 
فرسوده نه‌فقط برای ایجاد آمادگی دربرابر 
زلزله و دیگر مخاطرات طبیعی بلکه برای 
توسعه و بازآفرینی و افــزایــش موجودی 
ــت. در  مسکن شهری نیز بــا اهمیت اس
ح  ــم طــر ــ ــل ســـال 97، دولـــت دوازدهـ ــ اوای
بازآفرینی شهری را در دستورکار خود قرار 
ح حدود 20 تا 21 میلیون نفر  داد، در این طر
ساکنان بافت‌های فــرســوده شناسایی 
ح، بــازآفــریــنــی 2700  شــدنــد و هــــدف طــــر
محله در 543 شهر بــود که ایــن بخش از 
جمعیت کشور در آن سکونت داشتند. 
ح بسیار  متاسفانه پس از مدتی ایــن طــر
ح اقــدام  خــوب کنار گذاشته و مجددا طــر
ملی مسکن که طرحی بسیار ناقص بود، 
مدنظر قــرار گرفت که بعد از گذشت دو 
ــال از آن چــنــدان نــتــایــج چشمگیری  سـ
ــاوه بر  ــ ــت فــعــلــی ع ــ ــت. دول ــ نــداشــتــه اس
ساخت و ساز واحد‌های جدید میبایست 
به احیای بافت فرسوده نیز توجه ویژه‌ای 

داشته باشد.

7 پیشنهاد به دولت سیزدهم
ــــت جــدیــد معتقد اســـت کــه ساخت  دول
مسکن می‌تواند رشــد اقتصاد را دو برابر 
کند، همچنین راه‌ رفع مشکل مسکن در 
کشور ایجاد نهضت مسکن‌سازی است. 
ح مسکن مهر  ح مذکور همانند طر پایه طر
ــت؛ یعنی زمــیــن رایـــگـــان، وام ساخت  اسـ

ارزان‌قــیــمــت و به‌کارگیری ظرفیت بخش 
خصوصی برای ساخت مسکن. از همین رو 
درخصوص سیاستگذاری بخش مسکن 
چند مــوضــوع مـــورد نــیــاز اســت کــه مدنظر 
دولــت جدید کــه در ابــتــدای راه اســت قــرار 
ح دولت ابراهیم رئیسی  گیرد: 1. از آنجا که طر
بر مبنای »زمین صفر« یا حذف قیمت زمین 
از قیمت نهایی مسکن طراحی شده‌اند، 
لازم اســت ابــتــدا از ظرفیت اراضـــی ادارات 
دولتی در داخــل بافت شهری و همچنین 
ــای نـــاکـــارآمـــد شــهــری  ــت‌ه ــاف از ظــرفــیــت ب
مانند پــادگــان‌هــا، زنــدان‌هــا، قبرستان‌ها 
و... اســتــفــاده شـــود و ســپــس از ظرفیت 
زمــیــن‌هــای متصل بــه بــافــت شــهــری بهره 
گرفته شــود، 2. درکــنــار ساخت واحدهای 
، بــایــد بــه بــازآفــریــنــی  ــا الــگــوی زمــیــن صــفــر ب
ــافــت‌هــای فـــرســـوده و ســکــونــتــگــاه‌هــای  ب
غیررسمی و بــافــت حاشیه‌شهرها توجه 
ویـــژه‌ای شــود؛ چراکه 21 میلیون ایــرانــی در 
زنــدگــی می‌کنند  مسکن‌های بی‌کیفیت 
یــا در اصــطــاح بدمسکن هستند و خطر 
ــان را  ــ ــوادث طــبــیــعــی آنـ ــ ــ ــه و ســـایـــر ح ــزلـ زلـ
تهدید می‌کند، 3. یکی از مساله‌های بازار 
آپارتمان‌های  مسکن، »احتکار سنگین 
ــان« بــا هــدف  ــاک خــریــداری‌شــده تــوســط م
سرمایه‌گذاری بلندمدت است. به اعتقاد 
کــارشــنــاســان خاتمه ســریــع و اصــولــی این 
وضعیت در گــرو »مالیات سالانه بر همه 
امـــاک« اســت. درواقـــع واکــســن اثربخش 
بــرای عرضه دارایــی‌هــای ملکی منجمد به 
بازار مسکن، ابتدا دریافت مالیات سالانه 
از همه امــاک مسکونی اســت، 4. بعد از 

مالیات سالانه مالیات بر عایدی سرمایه 
است که میتواند پای دلالان را از این بازار 
قطع کند. قطع فعالیت نهاد‌هایی مانند 
بانک و موسسات اعتباری در بازار مسکن 
ازجمله سیاست‌های تنظیم‌گری است که 
باید در سمت تقاضا به آن توجه شود. لازم 
به‌ذکر اســت که درحال‌حاضر بیش از 75 
درصــد از تقاضاهای بــازار مسکن در ایران 
جزء تقاضاهای سرمایه‌ای است، 5. اعطای 
تسهیلات به دهک‌های پایین درآمدی برای 
جبران قدرت خرید آنها در قالب تسهیلات 
ــاره‌داری حــرفــه‌ای« یکی  ــ مستاجری، 6. »اج
از ابــزار‌هــای مناسب بــرای ساماندهی بازار 
ــت، در اجـــــــاره‌داری حــرفــه‌ای  ــ مــســکــن اس
ــازه داده مــی‌شــود به‌منظور  ــت اجــ بــه دولـ
حمایت از تولید و عرضه مسکن اجــاره‌ای 
توسط بخش غیردولتی نسبت به واگذاری 
زمین تحت‌تملک خود متناسب با مدت 
ــد مسکونی بــه صــورت  بــهــره‌بــرداری از واح
اجــاره‌ای اقــدام کند، موضوعی که می‌تواند 
پای سرمایه‌گذاران را برای ساخت مسکن 
استیجاری بــه وزارت راه و شــهــرســازی باز 
ح سال‌هاست در دوره‌هـــای  کند. ایــن طــر
ح شــده امــا هیچ  مــتــفــاوت در کــشــور مــطــر
ــرا نــرســیــده  ــ گـــاه بـــه مــرحــلــه تــصــویــب و اج
ــت، 7. تــغــیــیــر تــحــول در حــمــل‌ونــقــل  ــ اس
شهری و بین‌شهری و توسعه حمل‌ونقل 
سریع‌السیر همچون قطارهای بین‌شهری 
می‌تواند سبب تمرکززدایی از بازار مسکن 
در کلانشهرها و کاهش فشار تقاضا از این 
شهرها و مــوجــب رونـــق شــهــر‌هــای جدید 

فعلی شود
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