
ح  ــرای امنیت نیز مطر به‌عنوان تهدید ب
شــود. با این وجــود اما در 8ســال گذشته 
قیمت مسکن چه برای خرید و چه اجاره 
با سرعت بسیار زیادی افزایش پیدا کرده 
کــه عــایــدی آن بــه‌نــفــع طــبــقــاتــی اســـت که 
از ایــن دارایـــی در سبد خــود داشــتــه‌انــد و 
دهک‌های پایین درآمدی که از این دارایی 
مــحــروم بـــوده‌انـــد احــتــمــالا تنها نــظــاره‌گــر 
افــزایــش شکاف طبقاتی خــود با دیگران 
ــود شــاهــد دو  ــه نـ بـــوده‌انـــد. فــقــط در دهـ
جهش قیمت مسکن در بازه‌های 90-92  
و 1400-97 بــوده و هستیم که مشکل را 
دوچندان کرده چرا که تورم و جهش‌های 
ــه‌طــور هــمــزمــان بــاعــث کاهش  قیمتی ب
درآمـــد حقیقی افـــراد و بــالا رفــتــن قیمت 
تمام شــده مسکن می‌شوند کــه امکان 
ــدن و یــا حتی اجـــاره یک  صــاحــب‌خــانــه ش

سخت  را  مسکونی  مــنــاســب  موقعیت 
و ســخــت‌تــر مــی‌کــنــنــد. بـــراســـاس آخــریــن 
اطــاعــات دفــتــر اقــتــصــاد مسکن وزارت 
، 35درصد جمعیت  راه‌وشهرسازی کشور
30 میلیون نــفــر در ایـــران  یعنی مــعــادل 
9 میلیون  ــدود  کــه حـ مستاجر هستند 
ــواده را شــامــل مـــی‌شـــود. از طــرفــی  ــ ــان خــ
21 میلیون نفر نیز در بافت‌های  حــدود 
رسمی زنــدگــی می‌کنند و در اصطلاح  غیر
گفته  بــه  همچنین   . هستند مسکن  بد
ــر راه و شــهــرســازی  ــ رســتــم قــاســمــی،‌ وزی
براساس بــرآورد‌هــای اولیه به ۱۰ میلیون 
واحد مسکونی جدید در کشور نیاز داریم.  
همه ایــن‌هــا در حالی اســت کــه وضعیت 
مسکن در کشور ما از کــاف پیچیده‌ای 
حــاصــل مــی‌شــود کــه ناهماهنگی هریک 
از اجــزا می‌تواند مسکن را دور از دست 
عموم نگه دارد. درواقع زمانی که تنگنا یا 
نارسایی متوجه بخش مسکن می‌شود، 
پس از آن یا همراه با آن کار در جای دیگر 
یا در ساخت و بافت کلی اقتصاد خراب 
شـــده اســـت. از همین رو لازم اســـت که 
دلایل بروز و یا وجود بحران در این بخش 
1. تولید مسکن گرچه  رســی کنیم:  بــر را 
انحصاری نیست، اما زیر سلطه سرمایه 
از موسسات  بخش خصوصی و بعضی 
)مــانــنــد بــانــک‌هــا بــه‌خــصــوص بــانــک‌هــای 
خصوصی و دیگر نهاد‌های عمومی( قرار 
دارد و عمدتا پاسخگوی نیاز‌های دلالی 
و سفته‌بازی اســت تــا نــیــاز‌هــای مصرفی. 
ــران  ی ا در  تولید مسکن  همین مسئله 
را نوسانی و تحت تاثیر متغیر‌های پولی 
خ بــهــره بــانــکــی قـــرار داده اســـت، 2.  و نـــر
ــد ســریــع شــهــرنــشــیــنــی در دهــه‌هــای  رشـ

ــوردن تعادل عرضه  اخیر باعث بر هم خ
و تــقــاضــا در بــخــش مسکن در بسیاری 
ــه درنــهــایــت ایــن  از نــقــاط کــشــور شـــده ک
موضوع منجر به افزایش قیمت خرید و 
اجــاره مسکن، گسترش حاشیه‌نشینی 
و ایــجــاد محله و شــهــرک‌هــای غیررسمی 
شده اســت. قیمت هر مترمربع مسکن 
در یک‌دهه اخیر 16 برابر شده و از آن‌سو 
اجاره هر مترمربع نیز در همین بازه زمانی 
6 بــرابــر شـــده اســــت. تــوضــیــح اضــافــه‌ای 
لازم نیست که استطاعت خرید و اجــاره 
مسکن نــابــود شــده اســت، 3. جلوگیری 
از بــورس‌بــازی زمین، کــالازدایــی از زمین و 
مسکن از نتایج مثبت دخــالــت دولــت 
است تا جایی که مــورد توجه دولت‌های 
غربی نیز بــوده اما در کشور ما تا به حال 
ــرای آن در نظر  اقـــدام و سیاست عملی ب
گــرفــتــه نـــشـــده،‌ 4. مــهــم‌تــریــن نــکــتــه در 
ــازار مسکن کــشــور کــه بــایــد مــوردتــوجــه  بـ
کارشناسان و کاندیدا‌ها باشد این است 
ــود ایــن  کــه نــجــات بــخــش مــســکــن در خـ
بخش میسر نیست. گرچه در این بخش 
ــی بــانــک‌هــا، مــالــیــات بر  ــ نــظــارت بــر وام‌ده
عــایــدی ســرمــایــه و مــالــیــات بــر خــانــه‌هــای 
خالی می‌تواند ابــزار‌هــای تنظیم‌گر خوبی 
محسوب شــود، امــا در کــل اوضـــاع کلان 
اقتصادی و استفاده از بدنه کارشناسان 
خــبــره و ســیــاســتــگــذاران تــکــنــوکــرات در 
شــرایــط ایـــن بــخــش تــاثــیــرگــذار اســـت. به 
طور کلی میتوان آنچه را که در سال‌های 
اخیر در بازار مسکن حاکم بوده است را، 
« تلقی کرد که در حین  »وضعیتی اسفبار
تحلیل، تاسف فراوانی برای خوانندگان و 

نگارندگان دارد.

قیمت هر 
مترمربع مسکن 
در یک‌دهه اخیر 

16 برابر شده و 
از آن‌سو اجاره 

هر مترمربع نیز 
در همین بازه 

زمانی 6 برابر 
شده است

متوسط قیمت هر متر مربع مسکن و تغییرات آن در شهر تهران از سال 92 به بعد
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