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گــروه اقتصــادی/ وزیــر راه و شهرســازی گفــت: 
از وجــود  ۱۹۴ هــزار واحــد خانــه خالــی کســب 
اطمینان شــده و لیســت خانه‌هــای خالی برای 
اخذ مالیات در اختیار سازمان امور مالیاتی قرار 

گرفته است.
شناســایی خانه‌هــای خالــی از ســال 95 در 
قانــون  اجــرای  متولیــان  و  دولــت  کار  دســتور 
مالیات‌های مستقیم قرار گرفت. اخیراً مجلس 
در بنــد 54 قانــون اخــذ مالیات‌های مســتقیم و 
مربوط به شناسایی و دریافت مالیات از مالکان 
واحدهای مسکونی خالی، تغییراتی را لحاظ کرد 
اما مصوبه جدید مجلس دو بار توســط شــورای 

نگهبان به مجلس برگشت داده شده است.
ëëشناسایی با خوداظهاری 

 تفــاوت طرح جدیــد ســاماندهی خانه‌های 
خالــی بــا مــاده ۵۴ مکــرر قانــون مالیات‌هــای 
مســتقیم، در نحوه شناســایی واحدهــای خالی 
است. در قانون سال ۹۴، وزارت راه و شهرسازی 
خانه‌هــای  و  مالــکان  شناســایی  بــه  مکلــف 
خالــی بــود، امــا در طــرح جدید مبنا بر اســاس 
خوداظهــاری مالکان قرار داده شــده اســت. به 
این ترتیب وزارت راه و شهرســازی پیامکی را به 
مالکان ارســال می‌کند و مالکان مکلف هستند 
اطلاعــات ملــک مســکونی خــود را در ســامانه 
امــاک وارد کننــد تا بر اســاس ایــن اطلاعات و 
مســتندات مشخص شــود ملک خالی از سکنه 

است یا نه.
مصوبــه  هنــوز  نگهبــان  شــورای  اینکــه  بــا 
مجلــس در مــورد شناســایی و اخــذ مالیــات از 
مالکان خانه‌های خالی را تأیید نکرده است اما 
شناســایی مالکان توسط وزارت راه و شهرسازی 
از تابســتان شروع شده اســت. در این خصوص 
محمد اسلامی، وزیر راه و شهرسازی روز گذشته 
درباره شناســایی خانه‌های خالی اظهار کرد که 
»سامانه شناسایی خانه‌های خالی فعال است 
و از وجــود ۱۹۴ هــزار واحــد خانــه خالی کســب 
اطمینــان شــده و لیســت خانه‌هــای خالــی در 
اختیار ســازمان امــور مالیاتی قرار گرفته اســت. 
ایــن آمــار از طریــق کارتابــل دولــت در اختیــار 

سازمان امور مالیاتی قرار گرفته است.«
همچنیــن مجلــس از رفــع ایرادات شــورای 

نگهبان به قانون اخذ مالیات از خانه‌های خالی 
خبر می‌دهد. احســان خانــدوزی، نایب رئیس 
کمیســیون اقتصادی مجلس اظهار داشــت که 
»کمیســیون اقتصــادی مجلــس روی ایــرادات 
مطرح شــده توســط شــورای نگهبان که عمدتاً 
هم قابل رفع بود کار کرده و آنها را به ســرانجام 
نهایــی رســاند. ایــن ایــرادات برطــرف شــده و 
مصوبه دوباره به رئیس مجلس تقدیم شده تا 
بر اساس قانون این طرح با برطرف شدن تمام 

ایرادات به شورای نگهبان ارسال شود.«
گزارش‌هــای وزارت راه و شهرســازی از رصد 
ســامانه امــاک نشــان می‌دهد برخــی مالکان 
تمایلی نســبت به درج مشــخصات و اطلاعات 
ملک خــود در این ســامانه ندارنــد و به پیامک 
فرســتاده شــده توجهــی نمی‌کنند اما بــه گفته 
نایب رئیس کمیســیون اقتصادی مجلس »در 
مصوبــه جدید عــدم همکاری مالــکان با طرح 
خانه‌هــای خالــی از ســکنه بــه صــورت کامــل و 
جامع دیده شده که اگر مالکان خانه‌های خالی 
از درج اطلاعــات و خوداظهــاری امتنــاع کننــد، 

مشمول دریافت مالیات می‌شوند.«
و  مســکن  معــاون  محمــودزاده،  محمــود 
ســاختمان وزارت راه و شهرســازی پیش‌تــر بــه 
»ایــران« گفته بــود که آمار مربوط به شناســایی 
خانه‌هــای خالی هر روز تغییر می‌کنــد و وزارت 
راه و شهرســازی بر اساس اطلاعاتی که مالکان 
در ســامانه املاک وارد می‌کنند، آمار به روز و به 

سازمان امور مالیاتی ارسال می‌شود.
ëëدریافت مالیات راهکاری رایج

واحدهــای  مالــکان  از  مالیــات  دریافــت 
مســکونی خالی، یکــی از راهکارهــای مقابله به 
ســوداگری و احتکار مســکن اســت کــه در اغلب 
کشــورهای جهــان اجرا می‌شــود اما ایــن راهکار 
تاکنــون در ایران به اجرا درنیامده اســت. همین 
موضوع مســکن را در کشور ما از کالایی مصرفی 
به کالایی سرمایه‌ای تبدیل کرده است. کسانی که 
نیاز به مســکن دارند تا در آن سکونت کنند توان 
مالی برای خرید ندارند اما در عوض بســیاری از 
ســرمایه‌داران برای افزایش ســرمایه خود اقدام 
به خرید مســکن می‌کنند. البته در قانون منعی 
بــرای خرید مســکن وجــود ندارد اما به شــرطی 

کــه واحدهای مســکونی در بازار بــرای فروش یا 
اجاره عرضه شود. امتناع از عرضه مسکن دوم و 
بیشتر در قانون جدید اخذ مالیات‌های مستقیم 

مشمول پرداخت مالیات می‌شود.
در بــازار مســکن نگاهــی دوســویه بــه اخــذ 
مالیــات از خانه‌های خالی وجــود دارد. با توجه 
بــه افزایــش قیمت مســکن کــه با وابســتگی به 
بازارهای مالی دیگر رخ می‌دهد، برخی فعالان 
حــوزه مســکن نگراننــد کــه دریافت مالیــات از 
خانه‌های خالی  به خروج ســرمایه از این بازار و 
در نتیجه کاهش ساخت و عرضه مسکن منجر 
شود. اما متولیان و سیاستگذاران بخش مسکن 
معتقدنــد ایــن قانــون بــرای خانه‌هــای خالــی 
اســت، نباید نگرانی از بابت اجرای قانون وجود 

داشته باشد.
البته کارشناســان اقتصادی و فعــالان حوزه 
مســکن بر ایــن موضــوع تأکیــد می‌کننــد برای 
کنترل قیمت‌ها در بازار مسکن نباید تنها به ابزار 
مالیاتی تکیه کرد، بلکه فراهم کردن شــرایطی 
بــرای ورود ســرمایه‌ بــه بــازار ســاخت و عرضه 
مســکن می‌توانــد تــا حــدودی بــه متقاضیــان 

مصرفی برای خرید مسکن کمک کند.
ëëساماندهی بازار با ابزار مالیاتی

آخرین آمار مربوط به قیمت مســکن نشان 
می‌دهــد متوســط قیمت مســکن در تهــران در 
مهرماه امســال به متــری 26.7میلیــون تومان 
رســید که نســبت بــه مــدت مشــابه ســال قبل 
بیش از 100 درصد رشــد را نشــان می‌دهد. آمار 
مربوط به قیمت مســکن در شــهر تهران نشان 
می‌دهد این قیمت از ابتدای امسال و در هر ماه 
نســبت به ماه قبل رشد داشــته است اما تعداد 
معامــات در ماه‌هایــی حتــی کاهشــی اســت. 
افزایش قیمت مسکن و تأثیرپذیری این بازار از 
بازار ارز و ســکه علــت کاهش تقاضا برای خرید 

مسکن است.
با این حال، با توجه به تحولات بین‌المللی 
انتظــارات  کاهــش  روانــی  تأثیــر  سیاســی،  و 
تورمی، باعث شــده  قیمت‌ها در بازار مســکن 
از رشــد مداوم متوقف شــود. آن طور که ایسنا 
گــزارش داده طــرف تقاضــا در انتظــار کاهش 
عرضــه  طــرف  و  می‌بــرد  ســر  بــه  قیمت‌هــا 

ضمــن مقاومــت در برابــر ریــزش قیمت‌هــا 
تمایــل بیشــتری بــه فــروش نشــان می‌دهــد. 
واســطه‌های ملکــی می‌گویند کــه در چهار روز 
اخیــر پــس از انتخابــات امریــکا شــاهد ایجاد 
شــوک در بــازار ملــک هســتیم و فروشــندگان 
مردد به فروشــندگان قطعی تبدیل شــده‌اند. 
امــا در عوض خریداران هــم در انتظار کاهش 
قیمت‌هــا هســتند. مصطفــی قلی خســروی، 
رئیس اتحادیه مشاوران املاک نیز در روزهای 
گذشــته  بــر احتمــال کاهــش قیمــت مســکن 
تحت تأثیــر کاهش نرخ ارز تأکید کرده اســت. 
اگرچه رئیس اتحادیه مشاوران املاک، کاهش 
تعداد معاملات مســکن در دفاتر فعالان این 
صنف را تأیید می‌کند، اما همچنان بر ارزان‌تر 
شــدن قیمت‌هــا در بــازار مســکن و همچنین 
کاهــش ارقام مــورد نظر مالــکان در فایل‌های 

فروش در روزهای آتی امید دارد.
فعــالان بــازار ملــک بــا توجــه بــه اتفاقــات 
سیاســی معتقدنــد در صــورت کاهــش قیمت 
دلار، نرخ مســکن هم پایین می‌آید. البته نباید 
انتظار داشــت ریــزش قیمــت در بازار مســکن 
فــوری باشــد. شــرایط بازار مســکن بــا بازارهای 
مالــی دیگر متفاوت اســت و مقاومــت در برابر 
کاهش قیمت در این بازار بیشتر است و ممکن 
اســت تغییرات قیمتی در بازار مسکن کندتر از 

بازارهای دیگر باشد. با این حال محمد اسلامی 
وزیر راه و شهرسازی گفته است »ریزش نرخ ارز 
و طــا به طور طبیعی کالاها و خدمات از جمله 
مســکن را متأثر می‌کنــد. او در عین حال ضمن 
اشــاره به چســبندگی قیمت‌ها در بازار مســکن 
بیــان کــرده اگرچــه قیمت‌ها بــا رشــد ارز و طلا 
افزایــش می‌یابد اما هنگامی کــه با کاهش نرخ 
ارز در بازار مواجه هستیم بازگشت قیمت‌ها به 

راحتی ممکن نیست.«
در میــان تحولات بــازار مســکن، دولت هم 
طرح‌هایــی در دســت دارد تــا اجــرای آنهــا بــه 
کمک خریداران مصرفی مسکن بیاید. تکمیل 
حدود 500 هزار مسکن مهر باقیمانده، ساخت 
400هزار مسکن در طرح مسکن ملی و ساخت 
200 هــزار مســکن بــرای محرومــان، از جملــه 
طرح‌هایی اســت که دولت قصد دارد بواســطه 
اجــرای آن عرضه مســکن با قیمت مناســب را 
افزایش دهد. به نظر می‌رســد تســهیل ساخت 
و عرضه مســکن و اجرای قوانینــی مانند قانون 
اخذ مالیات از خانه‌های خالی یا اخذ مالیات از 
عایدی ســرمایه مانند معاملات مکرر مسکن، 
ســاماندهی نســبی را در بازار مسکن ایجاد کند. 
هرچند که ثبات شــرایط در بازار مسکن وابسته 
به ثبــات اقتصادی و ثبات قیمتــی در بازارهای 

موازی دیگر است.  

دریافت مالیات از املاک مسکونی خالی در آستانه اجرا قرار گرفت

لیست ۱۹۴ هزار خانه خالی در اختیار سازمان امور مالیاتی 
ضرورت و الزام تثبیت بازار

بــه‌ جرأت می‌تــوان به این نکته مهم اشــاره کــرد که یکی از 
مهم تریــن عوامل گرانی نرخ کالاها در کشــور افزایش نرخ 
ارز اســت به طوری که اگر تثبیت نرخ ارز را در کشــور داشــته 
باشــیم می توانیم به ثبات قیمت ها امیدوار باشــیم، البته 
نباید از ذکر این نکته مهم غافل شویم که نظارت مسئولان 
در شــرایط کنونی کشور مهم محسوب می‌شــود. بسیاری از 
تولیدکنندگان برای ســفارش مواد اولیه خود با محدودیت 
ارزی روبــه‌رو هســتند و بانــک مرکــزی هــم در ایــن زمینــه 
پاسخگو نیست که وقوع این اتفاق موجب خواهد شد تا یک کالای نهایی با نرخ بالاتری 
از حد عرف جامعه به دســت مشتری برسد. گرانی لبنیات و محصولات دامی همچون 
گوشــت مــرغ را می توان بــه افزایش قیمت نهاده‌های دامی ارتبــاط داد و دولت باید به 
سوی ثبات در مؤلفه‌های اقتصادی حرکت کند زیرا نوسان قیمت کالاها مانند ارز می‌تواند 

تأثیر مستقیمی بر معیشت مردم و تأمین کالاهای اساسی در کشور داشته باشد.
 عامل دیگری که ســبب شــده شاهد نوسان قیمت کالا باشیم و قاعدتاً این امر با ثبات 
قیمت ارز به حداقل می‌رسد، انتظارات تورمی تولیدکنندگان و مردم است. از سویی نوع 
معاملات تغییر کرده است، در گذشته پرداخت پول برای خرید مواد اولیه، مدت‌دار و 
اعتباری بود ولی این امر حذف شده است و فعالان اقتصادی مجبور هستند به صورت 
نقدی خرید کنند، این مهم به‌شدت بر مشکلات حوزه تولید افزوده است.در حقیقت 
ایجاد ثبات در بازار و سطح کلان اقتصاد کشور می تواند یک اتفاق مهم محسوب شود 

به شرطی که از شدت تحریم‌ها کاسته شود و دولت در تنگنای اقتصادی قرار نگیرد.
در کنار همه اینها نظام توزیع کالاها در کشور باید اصلاح شود تا آحاد جامعه بتوانند از 
امکانات بجا و درستی برخوردار شوند. از طرف دیگر سرکوب قیمت‌ها در بازار آثار منفی 
بــر اقتصاد کشــور می‌گذارد و اگر میــزان عرضه و تقاضا در بازار بــرای یک کالا متعادل 
شود، می توان به تثبیت قیمت کالاها در بازارهای مختلف اقتصادی امیدوار بود. ورود 
تصمیم‌های سیاســی به بازارهایی همچون خودرو،مسکن و ارز می‌تواند موجب رشد 
حباب‌گونه قیمت‌ها شود البته نباید از ذکر این نکته مهم غافل شویم که نظارت قیمتی 
بر بازارهای اقتصادی باید باشد تا شاهد رشد بی حساب و کتاب قیمت‌ها نباشیم، ولی 
دخالت های سیاســی در بازارهای اقتصادی در هیچ کشــوری از دنیا توصیه نشده و در 
ایران هم توصیه نمی‌شــود.  مقابله با آثار تحریم در شــرایط کنونی برای ایجاد تثبیت 
در بازارهای اقتصادی می‌تواند مهم و اثرگذار باشــد ولی به شــرطی که همه نوسانات 

قیمتی در بازارهای اقتصادی را به گردن تحریم نیندازیم.
مدیریــت صحیــح و مقابله با ســوءمدیریت در حــوزه نظارت قیمتــی در حوزه های 
متعدد اقتصادی می تواند گره‌گشــای بســیاری از مشکلات کنونی کشــور در پایداری 

قیمت ها باشد.
ایجاد ســاختار صحیح برای مقابلــه با دلالان و واســطه‌گران در بخش های مختلف 
اقتصادی کشور می‌تواند نقش مؤثری در تثبیت قیمت ها داشته باشد به شرطی که 

نرخ گذاری در بازارهای اقتصادی براساس میزان عرضه و تقاضا باشد.
ســود  نرخ‌هــای  کــردن  عمومی،منعطــف  اعتمــاد  ایجــاد  گفــت  بایــد  پایــان  در 
بانکی،هدفگذاری تورمی و تعدیل نرخ متناسب با تورم از دیگر عوامل ایجاد تثبیت 
قیمت در بازارهای اقتصادی اســت که حتی در شــرایط تحریــم می‌تواند به اقتصاد 
ایــران برای مقابلــه با نوســانات قیمتی کمــک کند.بنابراین با توجه به اینکه شــاهد 
اعمال تحریم‌های گسترده و ظالمانه علیه کشور هستیم، نباید از ذکر این نکته مهم 
غافــل شــویم که تثبیت قیمت‌هــا در بازارهای متعدد اقتصادی نیــاز امروز و واقعی 
کشور است تا مردم بتوانند مایحتاج اساسی و مورد نیاز خود را به سهولت تأمین کنند 
و شــاهد افت ارزش ریال از یک طرف و شــیوع گسترده بیکاری و تعطیلی کارگاه‌ها و 

کارخانجات تولیدی در کشور از طرف دیگر نباشیم.
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