
 راهبرد اقتصادی دولت 
در دوران کرونا و پساکرونا

تحریم  هــای اقتصــاد ایــران از اردیبهشــت ســال 1397 مجــدد آغــاز 
شــد و حلقه تحریم ها پیوســته درحال تنگ تر شــدن اســت، به طوری که با 
تحریم هــای نفتــی و بانکی شــروع شــد و اخیــراً تحریم اجــزای صادرات 
غیرنفتی نیز دردســتور کار مدیریت تحریم امریکا اســت. در کنار تشــدید 
اقتصــاد  ســاختاری  چالش هــای  تعمیــق  و  غــرب  تحریم هــای  حلقــه 
ایــران، شــیوع ویــروس فراگیــر کرونــا بــر مســائل اقتصــاد ایــران افزوده 
اســت، به طــوری کــه اقتصــاد جهانــی نیــز درگیر رکــود اقتصادی شــدید 
شــده و پیش بینــی بر تعمیق رکود جهانی اســت و پیامد ایــن بی ثباتی و 
نااطمینانــی اقتصــاد جهانــی، تاکنــون کاهش بی ســابقه قیمــت جهانی 
نفت و به تبع آن مشتقات نفتی و فلزات بوده که بخش اصلی صادرات 

غیرنفتی را تشکیل می دهند.
 بــا توجــه بــه اینکــه بــا آغــاز تحریم هــا از ســال 1397 محوریــت بــا 
سیاســتگذاری پولــی و ارزی در جهت کنتــرل تورم و نرخ ارز بوده اســت، 
بــا این حال رشــد منفــی ســرمایه گذاری در اقتصاد ایران طی ســال های 
اخیــر، افزایش هزینه های اســتهلاک بنگاه های تولیدی، کاهش ســرمایه 
در گــردش بنگاه هــای تولیدی و مشــکلات تأمیــن قطعــات و تجهیزات 
در کنــار تعطیلــی کســب و کارهــای تولیدی به تبع شــیوع بیمــاری کرونا 
موجب شــده اقتصاد ایران در ســال 1399 با مسأله جدی حفظ و تقویت 
تولیــد مواجه گردد. لذا بنظر می رســد مقابله با رکــود اقتصادی، حفظ و 
تقویــت بنگاه های تولیــدی فعال، بازگرداندن بنگاه های تعطیل شــده و 
نیمــه تعطیل درکنــار اتخاذ سیاســت جایگزینــی واردات در تولید کالاها 
و خدمــات راهبــردی بتواند به تقویت رشــد اقتصادی در ســال 99 کمک 
کند. از این رو اولویت سیاســتگذاری اقتصادی در ســال 1399 با محوریت 
تقویت اجزا و ارکان رشــد اقتصادی مولد و اشــتغالزای ایران خواهد بود 
که در راســتای شعار ســال رهبر معظم انقلاب »جهش تولید« همراستا 
اســت، به طــوری کــه ضــرورت دارد سیاســت های پولــی، ارزی، تجاری و 
مالــی در راســتای افزایش رشــد اقتصــادی و حمایت از تولیــد، تنظیم و 

هماهنگ سازی گردد.
 بنابرایــن دو محــور گســترش تحریم  هــای غــرب در کنــار شــیوع و 
افزایــش دامنــه و اثــرات اقتصــادی کرونــا در ســال 99 بر اقتصــاد ایران 
ســایه افکنده انــد و دولــت ناگزیــر اســت در دو جبهــه تصمیــم  ســازی و 
سیاســتگذاری کنــد و بــه مقابله با اثرات آنهــا بپردازد. با توجــه به اینکه 
بیمــاری کرونــا در بدتریــن ماه هــای ســال یعنــی اســفند 98 و فروردین 
99 کــه بیشــترین گــردش مبــادلات تجــاری و اقتصادی داخل کشــور در 
این دو ماه اتفاق می افتد، شــروع و تشــدید شــد لذا تقریباً بخش عمده 
اقتصاد و کســب و کارهای ســنتی کشــور را درگیر خود کرده و به تعطیلی 
بخــش عمده کســب و کارهای ســنتی کشــور انجامیده اســت. بــا عنایت 
بــه کاهش قدرت خریــد مردم و تعطیلی کســب و کارهای ســنتی بویژه 
در بخــش خدمات، دولت دســت بــه اصلاحات اقتصــادی در دو طرف 
عرضــه و تقاضــای کل اقتصــاد زده به طوری که تحریک طــرف تقاضا با 
ارائــه وام هــای خــرد از یک طــرف و تخفیف و اعتبــار مالیاتــی و اعطای 
تســهیلات ارزان قیمــت به بنگاه های تولیــدی و تخصیص خط اعتباری 
از سوی بانک مرکزی و نظام بانکی کشور در جهت رونق و تقویت طرف 
عرضه اقتصاد از جمله سیاســت های اقتصادی دولت در دو ماهه اخیر 

درگیری با کرونا بوده است.
 تــا اینجا باید اشــاره شــود که دولت سیاســت های پولی انبســاطی را 
در دســتور کار خــود قــرار داده تــا از تعمیق رکــود و تعطیلــی بنگاه های 
تولیــدی و کاهــش شــدید تقاضــای مصرفی جامعــه جلوگیــری کند. با 
این حال به نظر می رســد این شــرایط در کنار همه مســائل و مشــکلات 
اقتصــادی تحمیلــی بــر اقتصــاد ایــران، می توانــد از دریچــه فرصــت 
اقتصــادی نیــز مدنظر قرار گیــرد و دولت بتواند از ایــن فرصت تاریخی 
و  کســب  و  اقتصــاد  از  گــذار  بــرای   برنامه ریــزی  نمایــد.  بهره بــرداری 
کارهای ســنتی و حرکت به ســمت اقتصاد دیجیتال و هوشمند، تقویت 
بنگاه هــای تولیــدی مزیــت دار در شــرایط کرونــا همچــون بنگاه هــای 
تولید کننــده دارو و تجهیــزات پزشــکی و تلاش برای صــادرات خدمات 
و تولیــدات پزشــکی بــه کشــورهای پیرامونی، تقویــت بنگاه هــای تولید 
مــواد غذایی و پوشــش بــازار داخلی و در گام بعــدی هدف گذاری برای 
صــادرات بــه کشــورهای همســایه، اتخــاذ سیاســت جایگزینــی واردات 
در تولیــدات راهبردی و اســتراتژیک و کاهش دادن وابســتگی کشــور به 
محصولات راهبردی می تواند جزو سیاســت های اولویت دار اقتصادی 

پیش روی دولت باشد. 
درضمــن در شــرایط رکــود اقتصــادی و رشــد منفــی ســرمایه گذاری 
اقتصــاد پیشــنهاد می شــود دولــت سیاســت های مالــی انبســاطی را بــا 
محوریــت تخصیــص کامل پروژه هــای عمرانی در دســتور کار قــرار دهد 
و بــا تزریق بســته انبســاط مالی و تحرک بخشــیدن به اجــرای پروژه های 
عمرانــی می توانــد جلوی رکــود اقتصــادی را بگیرد و تحرکــی به اقتصاد 
ایران ببخشد. همچنین تعمیق بازار سرمایه و توسعه تأمین منابع مالی 
بلندمدت از طریق مکانیســم بازار ســرمایه نیز می توانــد در رفع تنگنای 
منابــع مالی دولــت و رونق بخش خصوصی کارســاز باشــد. درضمن در 
شــرایط کنونــی تقویــت دیپلماســی اقتصــادی و تجــاری بســیار ضروری 
اســت و رفــع مســدودی مرزهــا و عادی ســازی رونــد صــادرات غیرنفتی 
بــه کشــورهای پیرامونی و همســایه در کنار تلاش برای توســعه صادرات 
غیرنفتــی بــا محوریــت توســعه دیپلماســی تجاری بســیار مهم اســت و 
دولت باید تلاش کند اصلاحات لازم را برای توســعه دیپلماســی تجاری 

و اقتصادی طی کند.
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واریز وام یک میلیون تومانی به حساب 
سرپرستان خانوارها کلید خورد

ســخنگوی ســازمان برنامــه و بودجــه از تنظیــم فهرســت متقاضیان 
تســهیلات قرض الحســنه مطابق با درخواســت بانک هــا و تحویل آن به 

بانک مرکزی خبر داد.
مهــدی قمصریــان بــا انتشــار یادداشــتی در صفحــه توئیتــر نوشــت: 
متقاضیــان  فهرســت  دریافــت  از  پــس  یارانه هــا  هدفمنــدی  ســازمان 
تسهیلات قرض الحسنه از وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی باید نسبت 

به تنظیم این فهرست مطابق فرمت درخواستی بانک ها اقدام کند.
وی ادامه داد: به منظور تسریع در انجام امور، تنظیم این فهرست در 
کوتاه ترین زمان ممکن انجام و فهرســت مذکور ساعت 1۰ صبح تحویل 

بانک مرکزی شد.
این درحالی اســت که پیش از این روابط عمومی بانک مرکزی اعلام 
کــرده بــود: وام یک میلیــون تومانی، ۲۴ ســاعت پس از اعلام لیســت به 

بانک مرکزی به حساب سرپرستان خانوارها واریز می شود.
بانــک مرکزی در بیانیه خود نوشــته بود: پیرو انتشــار اخباری مبنی بر 
واریــز وام یــک میلیــون تومانی، روابــط عمومی بانک مرکــزی به اطلاع 
هموطنــان عزیــز می رســاند؛ در زمــان حاضر لیســت سرپرســتان خانوار 
متقاضــی از طــرف وزارت کار در اختیار ســازمان هدفمندی یارانه ها قرار 
گرفته است. گفتنی است؛ برابر توافق انجام شده، چنانچه لیست مذکور 
تا ظهر چهارشــنبه به بانک مرکزی ارســال شــود، این بانک با هماهنگی 
بانک های عامل ظرف مدت حداقل ۲۴ ساعت نسبت به واریز تسهیلات 

به حساب سرپرستان خانوارهای یارانه بگیر اقدام می کند./ایرنا

معاون وزیر راه و شهرسازی گفت: 
با توجــه به شــرایط پیش آمــده برای 
شــیوع  به خاطــر  بازارهــا  از  بســیاری 
کرونــا و اعلام پروتکل های بهداشــتی 
بــرای ایــن بازارهــا، بــازار مســکن نیز 
بویــژه  متقاضیــان  از  حمایــت  بــرای 
پروتکل هــای  تحــت  مســتأجران، 
بهداشــتی ســتاد مبــارزه با کرونــا قرار 

می گیرد.
معــاون  محمــودزاده،  محمــود 
و  راه  وزیــر  ســاختمان  و  مســکن 
شهرســازی به این موضوع اشــاره کرد 
کــه متقاضیان زیادی در بازار مســکن 
هســتند و در حــال حاضر خطــر کرونا 
آنــان را نیــز تهدیــد می کنــد. بنابراین 
از ســتاد ملی مبارزه با کرونا خواستیم 
که بــا بررســی شــرایط بــازار مســکن، 
پروتکل های بهداشــتی برای این بازار 

را تدوین کند.

ë مستأجران در خانه بمانند
راه  از  بــزودی  جابه جایــی  فصــل 
بنگاه هــای  بــه  مراجعــه  می رســد. 
مشــاوره املاک در حال افزایش است 
و در ایــن بازار بســیاری از مســتأجران 
ناخواســته مجبــور بــه رفــت و آمد در 
سطح شــهر هســتند. برخی مشاوران 
امــلاک در نقــاط مختلــف شــهر، در 
گفت و گــو بــا »ایــران« بــه ایــن نکتــه 
اذعــان کردند که مســتأجران امســال 
و  ندارنــد  جابه جایــی  بــرای  تمایلــی 
ترجیــح آنــان تمدیــد قرارداد اســت. 
علــت این تمایل هــم کرونــا و تهدید 
ســلامتی آنان به  خاطر رفت و آمدها 

است.
معــاون وزیــر راه و شهرســازی هم 
بــه ایــن موضــوع اشــاره کــرد و گفت: 
به دنبال راهکارهایی هستیم تا تمدید 
قــرارداد اجــاره بــرای مالــکان هم در 

اولویت قرار گیرد.
امــا اگــر صاحــب خانــه تمایلی به 
تمدید قرارداد اجاره نداشته باشد آیا 
پروتکل های ستاد مبارزه با کرونا برای 

او الزام آور خواهد بود؟
ایــن  بــه  پاســخ  در  محمــود زاده 
ســؤال گفــت: وقتــی شــرایط خاصــی 
پیــش می آیــد به خاطــر ایــن شــرایط 
شــاید قوانینی موقت به اجرا گذاشــته 
شــود. او با اشاره به دستورالعمل های 
مختلف ســتاد مبارزه با کرونا در ۲ ماه 
گذشــته افزود: این ستاد برای بسیاری 
از مشاغل و بازارها دستورالعمل هایی 
تصویب کرد که لازم الاجرا شد. مانند 
تعطیلی بســیاری از مشــاغل با وجود 
عدم تمایــل صاحبان این مشــاغل... 
کرونــا  همه گیــری  کنتــرل  بــرای  امــا 
چاره ای جز اجرای پروتکل ها نیســت 

و همه ملزم به تمکین از آن هستند.
محمود زاده خاطرنشــان کرد: بازار 
مســکن هــم از شــرایط خاصــی که در 
آن قــرار داریم مســتثنی نیســت. ما با 
همکاری ستاد مبارزه با کرونا به دنبال 
راهکارهایــی هســتیم تــا رفــت و آمــد 
مــردم بــه بنگاه هــا کاهــش پیــدا کند. 
البتــه در این راهکارها تمام جوانب را 
در نظر می گیریم. اما مســلم است که 
اگر ستاد مبارزه با کرونا دستورالعملی 
کنــد آن  ایــن خصــوص تصویــب  در 
دســتورالعمل لازم الاجــرا خواهد بود 
و متقاضیان مسکن، مالکان، صاحب 
تمــام  و  امــلاک  مشــاوران  خانه هــا، 
فعالان بازار مســکن ملــزم به رعایت 

پروتکل های ستاد هستند.

ë جزئیات دستورالعمل
شهرســازی  و  راه  وزیــر  معــاون 
دربــاره دســتورالعمل هایی کــه ســتاد 
مبــارزه بــا کرونــا بــزودی بــرای بــازار 
راه  وزارت  گفــت:  می کنــد،  تصویــب 
و شهرســازی به عنــوان متولــی بخش 
مســکن، مواردی را به ســتاد پیشنهاد 
داده اســت کــه بــرای حفظ ســلامتی 
فعــالان بــازار مســکن و متقاضیان در 
این بــازار خواهد بــود. البتــه هدف ما 
قطعاً حمایت از مســتأجران است که 
قــرارداد اجــاره آنها به پایان رســیده و 
ناچارند بــرای اجاره واحد مســکونی، 

در سطح شهر رفت و آمد کنند.
به گفته معاون مسکن و ساختمان 
وزیر راه و شهرســازی »هنوز مشخص 
نیســت کــه ســتاد مبــارزه بــا کرونا چه 
تصمیمــی بــرای بــازار مســکن اتخاذ 
می کنــد. این ســتاد بایــد در خصوص 
بــازار  ایــن  در  فعالیت هــا  ادامــه 
اجــرا  را  تصمیم گیــری کنــد و مــا آن 
کنیم. دســتورالعمل های ستاد مبارزه 

با کرونا تأیید خواهــد کرد که فعالیت 
محســوب  پرخطــر  مســکن  بــازار  در 
می شــود یــا خیر. بــه هر حــال ممکن 
اســت بــرای هــر کــدام از فعــالان این 
بازار محدودیت هایی تعیین شــود که 

چاره ای جز اجرای آن نداریم.«
 محمــود زاده تصمیمــات آتــی که 
قرار است در ستاد ملی مبارزه با کرونا 
مطــرح شــود را »در صــورت تصویب 
یــک گام بــه جلــو« در بحــث اجــاره 

مسکن دانست.
و  راه  وزیــر  معــاون  به گفتــه 
شهرسازی، تمدید قراردادهای اجاره 
مســکن جزو پیشــنهادهای وزارت راه 
و شهرســازی بــه ســتاد ملــی مبــارزه 
بــا بیمــاری کرونــا جهــت حمایــت از 
مســتأجران اســت. معــاون مســکن و 
ســاختمان با اشــاره به ایــن برنامه ها 
مســکن  اجــاره  بخــش  بــرای  گفــت: 
تصمیماتی گرفته شــده که در صورت 
تصویب در ســتاد ملــی کرونا یک گام 

به جلو است.

ë مشوق ها
نرگس رزبــان، رئیس گروه اقتصاد 
مســکن دفتــر برنامه ریــزی و اقتصــاد 
نیــز  شهرســازی  و  راه  وزارت  مســکن 
در گفــت و گــو با »ایــران« با اشــاره به 
برنامــه ای که وزارت بــرای حمایت از 
متقاضیان در بازار مســکن در دســت 
دارد، گفــت: پیشــنهادهای وزارت راه 
و شهرســازی به ســتاد مبارزه بــا کرونا 
تقریباً تکمیل شــده اما هنوز در دولت 

مطرح نشده است.
بــرای  نکتــه  مهم تریــن  رزبــان 
تبعیت از پروتکل های ســتاد مبارزه با 
کرونا را در نظر گرفتن مشوق ها بویژه 
برای مالکان عنوان کرد. رزبان افزود: 
تلاش شده مشوق هایی برای ترغیب 
مــردم به اجــرای دســتورالعمل ها در 
نظر گرفته شود که البته این مشوق ها 
بایــد اثرگــذار و قابــل اجــرا باشــد و از 
نظــام بازار پیــروی کند. البتــه با توجه 
بــه ماهیــت بــازار و حضــور مالــک و 
مســتأجر در این بازار، اخــلاق مداری 
می توانــد در ایــن شــرایط بــه دولــت 
کمــک کند تــا اپیدمــی را کنتــرل کند. 
هر چند محدود بودن ابزارهای اقدام 
در حوزه مســکن استیجاری مشکلاتی 
را بــرای اتخاذ پروتکل های بهداشــتی 
ایجــاد کــرده اســت امــا تمــام تــلاش 
دولت تدوین دستورالعملی است که 
اجــرای آن الزامی باشــد و بــه طرفین 
ذی نفع در بازار مسکن، با اجرای این 

دستورالعمل ها آسیبی نرسد.

ë تصمیمات دیگر
و  راه  وزارت  می رســد  به نظــر 
بــازار  ســاماندهی  بــرای  شهرســازی 
از  حمایــت  و  اســتیجاری  مســکن 
شــرایط  بــه  توجــه  بــا  مســتأجران 
اقتصادی در کشور برنامه های دیگری 
هم در نظردارد. بسته های حمایتی و 
تشــویقی از جملــه راهکارهایی اســت 
کــه متولــی بخــش مســکن در قالــب 
برنامه هایــی مانند اجــاره داری حرفه 
ای و کمک تســهیلاتی به مســتأجران 
از آن جمله اســت. همچنین ســاخت 
طــرح  قالــب  در  بیشــتر  واحدهــای 
مســکن ملــی، راهــکار دیگــری اســت 
کــه بــا افزایــش عرضــه، می توانــد به 
متقاضیــان بــرای تأمیــن مســکن بــا 
اســتفاده از تســهیلات و زمیــن دولتی 

کمک کند.
ســاختمان  و  مســکن  معــاون 
وزارت راه و شهرســازی بــا اشــاره بــه 

مســتأجران  از  حمایتــی  برنامه هــای 
گفت: در راســتای کنترل و ساماندهی 
بازار اجاره بهــا، برنامه های وزارت راه 
و شهرســازی شــامل اخــذ مالیــات از 
خانه هــای خالــی، تکمیــل واحدهای 
مســکونی مهر، تولید و عرضه مسکن 
با اجرای طرح اقدام ملی و در نهایت 
راه اندازی نظام اجــاره داری حرفه ای 
اســت. راه انــدازی نظــام اجــاره داری 
حرفــه ای در حــال پیگیــری اســت. در 
ایــن نظــام، تعــدادی شــرکت ایجــاد 
خواهد شــد که آن شــرکت ها در حوزه 
کار  حرفــه ای  به صــورت  اجــاره داری 

خواهند کرد.
خاطرنشــان  محمــود زاده  البتــه 
کــرد: برخــی از ایــن برنامه هــا ماننــد 
بــه  ورود  بــرای  شــرکت هایی  ایجــاد 
نظــام اجــاره داری حرفــه ای به خاطر 
شــیوع کرونــا بــا کنــدی مواجــه شــده 
اســت. ما تلاش می کنیــم در ماه های 
ســرعت  بــا  را  برنامــه  ایــن  رو  پیــش 
بیشــتری پیش ببریم کــه البته در این 
و  برنامه هــا  و  پروتکل هــا  حتمــاً  راه 
دســتورالعمل های جدید را که ســتاد 
مبــارزه با کرونا اتخاد می کند نیز مورد 

توجه قرار می دهیم.
برخــی کارشناســان معتقدنــد اگر 
راه انــدازی  اجــاره داری  مؤسســات 
می شــد، حمایت از مستأجران طرف 
شــرایط  در  مؤسســات  ایــن  قــرارداد 
کنونی ممکن بود ولی مهم این است 
که چه بخشی از خانواده های مستأجر 
را بــا این مؤسســات می توان پوشــش 
داد و چه ســطح از حمایت ها توســط 
صــورت  مؤسســات  ایــن  در  دولــت 

می گیرد؟ 
در بعضــی از کشــورها، مؤسســات 
جــدی  فعالیــت  دولتــی  اجــاره داری 
دارنــد و خانواده ها با چند ســال اجاره 
امــکان  مؤسســات،  ایــن  در  نشــینی 
تأمیــن مســکن در بــازار آزاد را دارند. 
باید دید آیا در کشــور مــا هم می توان 
این نوع اجاره داری را باب کرد یا خیر.

ë کارشناسان چه می گویند؟
بــا شــیوع کرونــا کشــورها روش هــا 
و دســتورالعمل های مختلفــی بــرای 
مقابله با شــیوع اپیدمی اجــرا کردند. 
قوانیــن  بــا  منطبــق  پروتکل هــا  ایــن 
و...  سیاســی  اجتماعــی،  شــرایط  و 
کشــورها فــرق دارد. در ایــران هــم بــا 
دســتورالعمل هایی  اپیدمــی،  شــیوع 
ماننــد تعطیلــی مغازه هــا، منع رفت 
تعطیلــی  اســتانی،  بیــن  آمدهــای  و 
مشاغل با ریســک بالا و... اعمال شد. 
امــا در ایــن خصــوص کــه برای بــازار 
مسکن هم می شــود به منظور کاهش 
رفــت و آمدهــا و بویــژه کاهش رفت و 
آمــد مســتأجران دســتورالعمل هایی 
اجــرا کرد کارشناســان در گفــت و گو با 
»ایران« نظــرات خود را اظهار کردند. 
آنــان البته معتقدند در بازار مســکن، 
بــا توجه بــه حضــور مالــکان و قوانین 
اســلام  در  و  کشــور  در  کــه  مالکیتــی 
دســتورالعمل  بهتریــن  دارد  وجــود 

توصیه های اخلاقی است.

ë استفاده از ضابطان قضایی
مصطفی بهزادفر، اســتاد دانشگاه 
و  راه  وزارت  برنامــه  بــه  اشــاره  بــا 
شهرسازی برای تنظیم پیشنهادهایی 
به ســتاد ملی مبارزه با کرونا به منظور 
اجــرا در بــازار مســکن گفــت: اقــدام 
وزارت راه و شهرســازی از نظر اصولی 
درســت اســت امــا از دیــدگاه عملــی 
بــدون  آن  اجــرای  نمی رســد  به نظــر 

مشکل و مانع باشد.
بهزادفر با اشــاره بــه قوانین مدنی 
در کشــور افــزود: هر اقدامی در کشــور 
باشــد.  قوانیــن مدنــی  نبایــد خــلاف 
تــا آنجایــی کــه اطــلاع داریــم قوانین 
مربوط به اســتیجار و شــرایط مالکانه 
در کشــور اجــازه نمی دهــد که مثــلًا از 
مالــکان بخواهیــم بــرای چنــد مــدت 
اجاره بهــا را طلب نکنند. بنابراین اگر 
چنین دســتورالعمل هایی ابلاغ شــود 
مالکان قانوناً می توانند نســبت به آن 

استنکاف کنند.
نمی توانیــم  فــر،  بهــزاد  به گفتــه 
هســتند  مالــک  کــه  افــرادی  بــرای 
قانونــی فراتــر ازحــق مالکیــت صادر 
کنیم. این اســتاد دانشــگاه بــا تأکید بر 
اینکه شــاید پروتکل های بهداشــتی با 
قوانیــن مدنــی ســازگار نباشــد افزود: 
به خاطــر اینکــه هزینه هــای پرداختی 
بابت اجاره بها بســیار ســنگین اســت 
دولت در شــرایط کنونــی از نظر مالی 
نمی توانــد اجــاره بهــا را بــه مالــکان 
بپردازد. به این ترتیــب مثلًا راهکاری 
بــرای  مشــوق  نظرگرفتــن  در  ماننــد 
بــر دولــت  را  زیــادی  مالــکان هزینــه 
تحمیــل می کند. اجــرای پروتکل ها از 
طریــق ضابطان قوه قضائیه راهکاری 
است که بهزادفر در شرایط  فعلی آن 

را عملی دانست.
راه و شهرســازی  افــزود: وزارت  او 
از طریــق توصیــه به مالــکان می تواند 
از آنهــا درخواســت کنــد کــه مثــلًا بــه 
مســتأجران مهلت چند ماهه بدهند. 
قــوه قضائیــه هــم همیــن توصیــه را 
مالــکان  از  و  باشــد  داشــته  می توانــد 
اســت  بحرانــی  شــرایط  تــا  بخواهــد 
قــرارداد اجــاره تمدیــد شــود و اجــاره 
بهــا افزایــش پیدا نکند. امــا اگر مالک 
بر اســاس قوانین مدنی نسبت به این 
پیشــنهاد و دســتورالعمل ها شــکایتی 
کــه  کاری  ببــرد  قضایــی  مراجــع  بــه 
ایــن مراجــع می تواننــد انجــام دهند 
ایــن اســت که بــه قضــات ابــلاغ کنند 
رســیدگی بــه شــکایت مالــکان را بــه 
تأخیــر بیندازنــد تا شــرایط بــه حالت 

عادی برگردد.

ë  دستورالعمل در زمان بحران الزامی
است

محمــدی،  ســلطان  مهــدی  امــا 
کارشناس ارشد بازار مسکن بر خلاف 
نظر بهزاد فر معتقد اســت در شرایط 
ویــژه همان طــور کــه بازارهــای دیگــر 
ملــزم بــه رعایــت پروتکل ها هســتند 
رعایــت  بــه  بایــد  هــم  بــازار مســکن 

دستورالعمل ها ملزم باشد.
ســلطان محمــدی گفــت: در حال 
شــرایط  از  اقشــار  از  بســیاری  حاضــر 
اقتصــادی آســیب دیده انــد. دولت از 
نظــر مالــی نمی توانــد از همــه اقشــار 
یکسان حمایت کند اما قطعاً اقشاری 
که بیشــتر آســیب دیده اند در اولویت 
هستند که بســیاری از مســتأجران نیز 
جزو اقشار آسیب پذیر قرار می گیرند.

مالــکان، مســتأجران، ســازندگان، 
واســطه ها  فروشــندگان،  خریــداران، 
و... به گفته سلطان محمدی اعضای 
بازار مســکن هستند که از کرونا آسیب 
اعضــا  ایــن  میــان  در  امــا  دیده انــد 
بیشــترین آســیب متوجه مســتأجران 
اســت که معمولًا جــزو دهک های کم 
درآمد هســتند. در شــهرهای بزرگ و 
بخصوص دهک های پایین درآمدی، 
خانواده هــای مســتأجر بیشــتر درآمد 
خــود را اجــاره بهــا می دهنــد. در این 
شــرایط کــه بعضــی از خانواده هــا در 

مهدی سلطان محمدی، 
کارشناس ارشد بازار مسکن:
مستأجران فقط از نظر مالی 

تحت فشار نیستند بلکه 
اگر بخواهند جابه جا شوند 

مجبور به رفت و آمد در 
سطح شهر و محیط های 
آلوده هستد که سلامتی 

آنان را تهدید می کند و 
ریسک بالایی را برای جامعه 

به دنبال دارد. راهکار مهم 
برای جلوگیری از جابه جایی 

هزاران خانوار مستأجر در 
شرایط شیوع کرونا، الزام 

مالکان به تمدید قراردادها به 
مدت 3 تا 6 ماه است

مصطفی قلی خسروی، 
رئیس اتحادیه مشاوران 

املاک: بعضی از صاحب 
خانه ها به درآمد خود از 

اجاره نیاز دارند و نباید انتظار 
داشت همه مالکان اجاره بها 

را نگیرند یا قرارداد را تمدید 
کنند. البته رفتار بعضی 

از موجران در تخفیف یا 
تعویق اجاره بها امری بسیار 

پسندیده است. برای بسیاری 
از مالکان اجاره بها تنها منبع 

درآمد آنان است

نرگس رزبان، رئیس 
گروه اقتصاد مسکن دفتر 

برنامه ریزی و اقتصاد مسکن 
وزارت راه و شهرسازی:

تلاش شده مشوق هایی 
برای ترغیب مردم به اجرای 

دستورالعمل ها در نظر گرفته 
شود که البته این مشوق ها 

باید اثرگذار و قابل اجرا باشد 
و از نظام بازار پیروی کند. 

البته با توجه به ماهیت بازار 
و حضور مالک و مستأجر 

در این بازار، اخلاق مداری 
می تواند در این شرایط به 

دولت کمک کند تا اپیدمی 
را کنترل کند

مصطفی بهزادفر، استاد 
دانشگاه: نمی توانیم برای 

افرادی که مالک هستند 
قانونی فراتر ازحق مالکیت 

صادر کنیم. این استاد 
دانشگاه با تأکید بر اینکه 

شاید پروتکل های بهداشتی 
با قوانین مدنی سازگار نباشد 

چرا که هزینه های پرداختی 
بابت اجاره بها بسیار سنگین 
است دولت در شرایط کنونی 

از نظر مالی نمی تواند اجاره 
بها را به مالکان بپردازد

محمود محمودزاده، معاون 
مسکن و ساختمان وزیر راه 

و شهرسازی: ما با همکاری 
ستاد مبارزه با کرونا به دنبال 
راهکارهایی هستیم تا رفت 

و آمد مردم به بنگاه ها 
کاهش پیدا کند. البته در این 

راهکارها تمام جوانب را 
در نظر می گیریم. اما مسلم 

است که اگر ستاد مبارزه با 
کرونا دستورالعملی در این 
خصوص تصویب کند آن 

دستورالعمل لازم الاجرا 
خواهد بود 

معاون وزیر راه و شهرسازی در گفت و گو با »ایران« مطرح کرد

بازار اجاره تحت »پروتکل های بهداشتی کرونا« 

سنا
ای

سهیلا یادگاری
خبرنگار

یکی دو ماه اخیر درآمدی نداشــته اند 
یــا کاهــش درآمــد دارند، این مشــکل 

بسیار جدی شده است.
بــازار مســکن بــه  ایــن کارشــناس 
ایــن نکتــه اشــاره کــرد که مســتأجران 
فقط از نظر مالی تحت فشــار نیستند 
شــوند  جابه جــا  بخواهنــد  اگــر  بلکــه 
مجبور به رفت و آمد در ســطح شــهر 
و محیط های آلوده هستد که سلامتی 
آنان را تهدید می کند و ریســک بالایی 

را برای جامعه به دنبال دارد.
از  جلوگیــری  بــرای  مهــم  راهــکار 
جابه جایی هزاران خانوار مســتأجر در 
شــرایط شــیوع کرونا، به نظر ســلطان 
بــه تمدیــد  الــزام مالــکان  محمــدی 
قراردادهــا به مدت 3 تا 6 ماه اســت. 
به گفته ســلطان محمــدی با توجه به 
اینکه بســیاری از افراد به خاطر شــیوع 
کرونا بخشــی یا تمام درآمد خود را از 
دست داده اند و از این شرایط متضرر 
شــده اند، مالکان هم به عنوان بخشی 
از جامعه ممکن اســت متضرر شوند 
که در ایــن مقطع بحرانــی اجتنابی از 

آن نیست.
ســلطان محمــدی تأکیــد کــرد: در 
اجتماعــی  مصلحــت  حاضــر  حــال 
حکــم می کنــد کــه قوانینــی خــارج از 
قوانین معمول کشــور اجرا شود. مثلًا 
عبــور و مــرور جــزو مهم تریــن حقوق 
شــهروندی است که کســی نباید مانع 
آن باشــد امــا بــا شــیوع کرونــا عبــور و 
مرور محدود شــد و شــهروندان ملزم 
به رعایت شــدند. پــس کاهش درآمد 
بخشــی از تبعات جامعه برای کنترل 
شیوع کرونا است و چاره ای جز اجرای 

آن نیست.

ë اخلاق مداری؛ بهترین توصیه
مصطفــی قلــی خســروی، رئیــس 
اتحادیــه مشــاوران امــلاک امــا تأکید 
دارد که بازار مســکن شرایط متفاوتی 
و  دارد  دیگــر  بازارهــای  بــه  نســبت 
به خاطــر قوانینــی کــه بــرای محتــرم 
شمردن حق مالکیت داریم نمی توان 
مالکان را به تمدید قرارداد یا نگرفتن 
اجــاره بهــا مجبــور کــرد. او توصیــه و 
تقاضــا را بهتریــن راهــکار دانســت تا 
از مالــکان خواســته شــود در شــرایط 

بحرانی اخلاقیات را در نظر بگیرند.
بعضــی  افــزود:  خســروی  قلــی 
از صاحــب خانه هــا بــه درآمــد خــود 
انتظــار  نبایــد  نیــاز دارنــد و  از اجــاره 
را  بهــا  اجــاره  مالــکان  همــه  داشــت 
نگیرنــد یــا قــرارداد را تمدیــد کننــد. 
در  موجــران  از  بعضــی  رفتــار  البتــه 
تخفیــف یــا تعویــق اجــاره بهــا امری 
بســیار پســندیده اســت. برای بسیاری 
از مالــکان اجاره بهــا تنها منبع درآمد 
آنان اســت. مالکان با توجه به اجاره، 
اقســاطی را می پردازنــد یــا بر اســاس 
مبلــغ رهن چــک کشــیده اند. درواقع 
پروتکل هــای  تنظیــم  بــرای  بایــد 
بهداشــتی تمــام این مــوارد را در نظر 
داشــت. نمی توانیــم بگوییــم مالــک 
بــرای تمدیــد قــرارداد یــا نپرداختــن 

اجاره دستشان باز است.
خسروی گفت: در سایت مشاوران 
کرده ایــم  تقاضــا  مالــکان  از  امــلاک 
بــر  بیشــتر  فشــار  از  شــرایط  درک  بــا 
مستأجران خودداری کنند که بسیاری 
از مالــکان به فراخوان اتحادیه پاســخ 
مثبــت داده انــد و حداقــل اجــاره یک 
ماه را نگرفته اند یا قراردادها را تمدید 

کرده اند.
به نظر می رســد با تــداوم تعطیلی 
تثبیــت  کســب وکارها  کاهــش  و 
ســال  ابتــدای  مــاه  دو  در  اجاره بهــا 
امــکان پذیر باشــد اما با شــروع فصل 
جابه جایی هــا از خردادمــاه، احتمــالًا 
افزایــش قیمت های اجــاره در انتظار 
مستأجران خواهد بود. تمدید قرارداد 
اجــاره در ایــن شــرایط به مســتأجران 
کمــک می کنــد بــا کاهــش احتمالــی 
درآمد یا حتی از دســت دادن شــغل، 
پیــدا  و  جابه جایــی  دغدغــه  امســال 
نداشــته  را  مناســب  مســکن  کــردن 

باشند.
در بســیاری از کشــورها راهکارهایی 
مانند منع شــدن صاحبخانه ها تا ســه 
مــاه آینده از جواب کردن مســتأجران، 
مســتأجران  اخــراج  ممنوعیــت 
واحدهای مسکونی و تجاری در صورت 
عدم پرداخــت اجــاره و راهکارهایی از 
این دست به خاطر شیوع کرونا از سوی 
دولت ها اجرا شــده اســت. باید منتظر 
مانــد تا در روزهای آینــده پروتکل های 
بهداشتی ستاد مبارزه با کرونا به کمک 

مستأجران بیاید.


