
پایــان خردادمــاه و آغــاز تیرمــاه را همه 
به‌عنــوان فصل اجــاره می‌شناســند، در 
این ماه مســتأجران دو راه بیشتر ندارند، 
تمدیــد اجــاره یــا یافتــن جــای جدیــد 

به‌دلیل افزایش کرایه از سوی موجران.
امســال همراه با افزایش شــدید قیمت 
از صاحــب خانه‌هــا  مســکن، بســیاری 
واحدهــای  اجــاره  قیمــت  بی‌محابــا 
مســکونی را افزایش داده ومستأجران را 
در برابر قیمت‌های نجومی قرار داده‌اند.
بــا توجه به آغــاز فصل نقــل و انتقالات 
بیشــترین  انجــام  و  مســکن  بــازار  در 
جابه‌جایی‌ها در تابســتان سیاستگذاران 
حوزه مسکن برای حمایت از مستأجران 
و ســاماندهی بازاره اجاره، 6 برنامه را در 
نظر گرفته‌اند که برخــی از این برنامه‌ها 
نهایی شــده و دولت بزودی آنها را ابلاغ 

می‌کند.
محمد اســامی، وزیــر راه و شهرســازی 
با اشــاره بــه آمار چند ســاله تأکیــد دارد 
کــه »نرخ اجاره بها تابعــی از نرخ تورم و 
مسکن است چون تحولات ۱۰ سال اخیر 
نشــان می‌دهد همواره این دو شــاخص 
در اجــاره بهــا تأثیــر داشــته‌اند. در ســال 
۹۲ که بیشــترین میزان تولید مســکن را 
داشته‌ایم باز هم قیمت مسکن افزایش 

داشته است.«
بــا توجــه بــه افزایــش قیمت مســکن از 
ابتــدای ســال گذشــته متولیــان بخــش 
مســکن طرح‌هایی را تدویــن کرده‌اند تا 
با اجرای آنها بازار اجاره ساماندهی شود 
و مســتأجران فشــار کمتــری را از اجــاره 

مسکن متحمل شوند.
ëëکمیته تعیین نرخ

کمیته تعیین نــرخ اجاره بها نخســتین 
برنامــه‌ای بود که مســئولان برای کنترل 
اجــاره بهــا تدوین کردند. ایــن برنامه در 
کمیســیون اقتصادی دولت به تصویب 
رســیده اســت و کمیته تعیین نرخ رشد 
اجاره بها بزودی ایجاد می‌شود. به گفته 
وزیر راه و شهرسازی »اگر قرار باشد برای 
تصویب این لایحه مسیر مجلس را طی 
کنیم یک مســیر زمان بــر خواهد بود به 
همین دلیــل در تلاشــیم تا ایــن برنامه 
را به شــورای عالی هماهنگی اقتصادی 
ســران قــوا ببریــم تا بــه بــازار اجــاره بها 
انضباط بدهیم.« بر اســاس این برنامه 
کمیتــه 9 نفــره بــرای اعــام نــرخ اجاره 
بها تشــکیل می‌شــود کــه ایــن کمیته در 
موضوع اجــاره نرخ‌گــذاری نمی‌کند اما 
شاخص افزایش نرخ اجاره را مثل آنچه 
هر ســال در مورد افزایــش حقوق انجام 
می‌شــود اعــام می‌کنــد. اعضــای ایــن 
کمیته متشــکل از نماینــدگان مجلس، 
شــورای عالی اســتان‌ها، دادســتانی کل، 
بانک مرکزی و مشــاوران املاک هستند 
که قرار است شاخص افزایش نرخ اجاره 
را در فروردین هر سال یعنی قبل از آغاز 

فصل جابه‌جایی اعلام کنند.
ëëساماندهی مشاوران املاک

ســاماندهی مشــاوران املاک یکی دیگر 
شهرســازی  و  راه  وزارت  برنامه‌هــای  از 
اســت کــه در دســتور کار ایــن وزارتخانــه 
قــرار دارد تــا حقــوق موجر و مســتأجر و 
کارگزاران این بخش حفظ شــود. بر این 

اســاس مهم‌تریــن چالش بازار مســکن 
وابستگی حق‌الزحمه مشــاوران املاک 
بــه قیمــت ملــک مــورد معامله اســت 
کــه ایــن وابســتگی منجــر بــه تحریــک 
مشــاوران‌املاک برای بالابــردن قیمت 
با انگیزه افزایش حق‌الزحمه‌ می‌شــود. 
از ایــن رو، در طرح ۱۰گانه مورد بررســی، 
مقرر شده ارتباط حق‌کمیسیون با قیمت 
قطع شــود و دســتمزد مشــاوران‌املاک 
براســاس رتبه‌کیفی هر بنگاه که با توجه 

بــه ۱۱ آیتــم‌، رتبه‌بنــدی می‌شــود، مورد 
محاسبه قرار گیرد.

ëëمعافیت مالیاتی
معافیت مالیاتی مالکان در قالب طرح 
اصــاح تبصــره 11 ذیل مــاده 53 قانون 
مالیات‌هــای مســتقیم از دیگر برنامه‌ها 
برای ســاماندهی بازار اجاره است. طبق 
قانــون مالیات‌هــای مســتقیم از درآمد 
اجاره املاک، مســتغلات خالی و نقل و 
انتقال امــاک مالیات اخذ می‌شــود که 

بنابــر تصمیــم متولیان بخش مســکن 
مالکانــی که قــرارداد اجاره بیــش از یک 
ســال امضــا کننــد و ســقف اجاره بهــا را 
رعایت کنند مشــمول معافیت مالیاتی 
ابزارهــای  از  واقــع  در  شــد.  خواهنــد 
مالیاتی به‌عنوان مشوق مالکان استفاده 
خواهد شد. بر اســاس تبصره 11 مالکان 
مجتمع‌هــای مســکونی دارای بیــش از 
سه واحد استیجاری که با رعایت الگوی 
مصرف مســکن بنا به اعلام وزارت راه و 

شهرســازی ساخته شــده یا می‌شوند در 
طول مدت اجاره از 100درصد مالیات بر 
درآمد املاک اجاری معاف است درغیر 
این صورت درآمد هر شــخص ناشــی از 
اجــاره واحــد یــا واحدهای مســکونی در 
تهران تا مجموع 150 متر مربع زیربنای 
مفید و در سایر نقاط تا مجموع 200 متر 
مربع زیربنای مفیــد از مالیات بر درآمد 

ناشی از اجاره املاک معاف است.
ëëتشویق صاحبخانه‌ها

واقــع  در  مالیاتــی  بخشــودگی  طــرح 
مشــوقی اســت که دولــت بــرای مالکان 
ایــن مشــوق‌ها  در نظــر گرفتــه اســت. 
برای صاحبخانه‌هایی اســت که قرارداد 
در  و  دارنــد  یکســال  بــالای  اجاره‌هــای 
تمدیــد قــرارداد شــاخص‌ها را رعایــت 

می‌کنند.
خواننــدگان  از  یکــی  شــیری  فریــدون 
روزنامه »ایران« نیز در راســتای حمایت 
خــوب«  »صاحبخانه‌هــای  از  دولــت 
پیشنهاد داده که برای مستأجرین خوش 
حســاب و خــوش اخــا ق امکانی وجود 
داشته باشد که بتوانند 3 سال متوالی در 

یک واحد مسکونی زندگی کنند.
ëëمؤسسات استیجاری

برنامه دوم ایجاد مؤسســات استیجاری 
بــرای نظــم بخشــیدن بــه بــازار اجــاره 
است. شــرکت‌های اجاره دهنده مسکن 
بــا هــدف تعییــن اســتانداردهایی برای 
اجــاره‌ای  مســکن‌های  قیمت‌گــذاری 
ایــن  تدویــن  می‌شــود.برای  تشــکیل 
طــرح وزارت راه و شهرســازی مدل‌های 
مدیریتی بازار اجاره مسکن در کشورهای 
مختلف را مورد بررســی قرار داده است. 
شــرایط  در  معتقدنــد  سیاســتگذاران 
کنونی که قرارداد اجاره فی‌مابین مالک 
آپارتمــان و مســتأجر تنظیــم می‌شــود، 
عملًا امکان نظارت دولتی بر قراردادها 
میسر نیســت به همین دلیل مؤسسات 
اســتیجاری با تبعیت از قوانین یکســان 

تشکیل می‌شوند.
ëëاستارتاپ ها

استفاده از استارتاپ‌ها و دیتاهای شفاف 
راهــکار دیگــری بــرای ایجــاد تعــادل و 
کاهش قیمت‌ها در بازار اجاره مســکن 
است. به گفته اصغر فرهادیه، مدیرکل 
دفتر اقتصاد مسکن مبانی نظری نظام 
اجــاره‌داری حرفــه‌ای تا یک مــاه آینده 
نهایی می‌شود به همین منظور وزارت 
راه و شهرسازی جلسه‌ای با استارتاپ‌ها 
بــه منظور دعــوت از آنها بــرای ورود به 
راه‌اندازی اجــاره‌داری حرفه‌ای داشــته 
است و در این جلسه خواسته‌هایمان را 
مطرح کردیم. بــه گفته فرهادیه »یکی 
از روش‌هــای ســاماندهی بــازار اجــاره 
بهــا از طریــق اســتارتاپ‌ها اســت چون 
بســتر مناســبی برای انتقــال اطلاعات 
دارند و بهتر می‌توانند به شــفاف شدن 

قراردادهای اجاره کمک کنند.«
ëëپرداخت تسهیلات رهن

پرداخــت تســهیلات به‌منظــور کمــک 
بــه مســتأجران بــرای پرداخــت رهــن 
برنامه دیگری اســت که بانک مســکن 
تدویــن آن را در دســت دارد. در طــرح 
پیشنهادی بانک مسکن، بر اساس سازو 
کاری مستأجران می‌توانند برای تأمین 
مبلغ رهن واحد استیجاری وام از بانک 
مســکن دریافت کنند. در واقع در بسته 

رونق که بانک مســکن برای این بخش 
تدویــن کرده اســت، عــاوه بــر خرید و 
فروش برای نخستین بار به بحث رهن 
و اجاره هم توجه شــده اســت. در قالب 
این طــرح، راه‌اندازی حســاب تعویض 

رهن و اجاره پیش‌بینی شده است.
آنطور که مجتبی عزیزیان، عضو هیأت 
مدیــره بانــک مســکن در گفت‌و‌گــو بــا 
»ایران« اعلام کرده بــود »در قالب این 
طرح، راه‌اندازی حســاب تعویض رهن 
و اجــاره پیش‌بینــی شــده اســت کــه در 
مرحلــه اول در بــازار پــول و در مرحلــه 
بعــد به‌عنــوان محصــول بازارســرمایه 
قابل ارائه خواهد بود. یکی از مهم‌ترین 
مشــکلات، تطابق نداشــتن مبلغ رهن 
و اجاره برای مســتأجران است. تاکنون 
نــرخ تبدیــل رهــن بــه اجــاره 3 درصد 
بــوده کــه نــرخ مؤثــر آن بــه 36 درصد 
می‌رسد. اما نرخ تأمین مالی بانکی 18 
درصد است. در این حساب مستأجران 
می‌توانند رهــن و اجاره را به هم تبدیل 
کنند. کســی که دنبال کسب سود است، 
یونیــت یــا برگــه ســهامداری حســاب 
مســتأجرانی  و  می‌کنــد  خریــداری  را 
کــه قــدرت پرداخــت اجــاره دارنــد امــا 
نمی‌توانند رهن بپردازند، اوراق ودیعه 
مســکن را خریداری و بانک مبلغ رهن 
مورد نیاز را به آنها تســهیلات می‌دهد. 
هزینــه تأمیــن مالــی ایــن روش حدود 
20 تا 22 درصد اســت که مقایســه آن با 
هزینــه تبدیل رهن به اجــاره یعنی 36 
درصــد حــدود 12 تــا 14 درصــد ارزان‌تر 
تمام می‌شــود. البتــه در زمینــه قوانین 
مالیاتی برای کاهش هزینه مستأجران 
نیز در طرح رونق مســکن دیده شده که 
هم‌اکنــون در دســتور کار وزارت اقتصاد 
اســت که باعث می‌شــود تأثیرتقاضای 
ســفته بازانــه در بــازار مســکن کاهــش 

یابد.«
در 6 طرحی که دولت برای ساماندهی 
بــازار اجــاره تدویــن کــرده اســت حفظ 
ثبات در این بازار را مورد توجه قرار داده 
است. دولت قصد مداخله مستقیم در 
بــازار اجاره را نــدارد، اما بــا این طرح‌ها 
قرار اســت اجاره ملــک از قوانین ثابتی 
تبعیت کنــد. برای مثــال اگــر امکانات 
ملک امســال نســبت به ســال گذشــته 
تغییر نکرده باشد اجاره آن نباید نسبت 
بــه ســال قبــل به‌صورتــی غیرمعمول 

افزایش یابد. 
ëëبازار اجاره

آخریــن آمــار مربوط بــه بازار اجــاره که 
بانک مرکزی منتشر کرد نشان می‌دهد 
در خردادمــاه شــاخص کرایــه مســکن 
اجاری در شــهر تهــران و در کل مناطق 
شهری نسبت به ماه مشابه سال قبل به 
ترتیب معادل 23 و 20.7 درصد رشــد 
دارد. در بازار مسکن قیمت گذاری‌های 
غیرمنطقی موجب شده بستری فراهم 
شود تا بسیاری از خانه‌ها با قیمت‌های 
غیرواقعــی و نجومــی برای اجــاره وارد 
بازار شــوند. امــا وزیر راه و شهرســازی با 
اشــاره بــه برنامه‌های دولت بــرای بازار 
اجاره گفت: »برای ساماندهی وضعیت 
بــازار اجاره با توجه به قانون اجاره‌داری 
حرفه‌ای، در تلاشــیم تا این وضعیت را 
ســامان دهیم چون نمی‌توانیم نسبت 

به مطالبه مردم بی‌تفاوت باشیم.«
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سهیلا یادگاری
خبرنگار

 پرداخت ۳۰هزار میلیارد تومان وام 
برای رونق تولید

عبدالناصــر همتــی، رئیــس کل بانک مرکــزی گفــت: بانک 
مرکزی در راســتای حفظ تعادل بازارها، کنترل بازار ارز را در 
دســتور کار قرار داده تا با تداوم آرامش نســبی بازارها شــاهد 

رونق بیشتر تولید باشیم.
وی در نشست هم اندیشی با اعضای هیأت رئیسه اتاق‌های 
بازرگانــی، تعــاون و اصنــاف ایــران، با تأکید بــر اینکه بخش 
غیردولتی بازوی توانمند اقتصاد کشــور است، تصریح کرد: 
بانــک مرکزی تمام تلاش خــود را برای رفع موانع فعالان بخش غیردولتی به 
کار می‌گیرد. رئیس کل بانک مرکزی با اشــاره به نزدیک شــدن نرخ ارز نیما به 
بازار آزاد گفت: خوشــبختانه بازار ارز از ثبات برخوردار است و روند بازگشت ارز 
حاصل از صادرات بهبود یافته اســت که نشــانه اســتقبال فعــالان اقتصادی از 

سیاست‌های ارزی اخیر است.
وی همچنیــن در پاســخ بــه درخواســت‌های فعــالان اقتصــادی بخش‌هــای 
غیردولتــی بــرای تأمین مالی واحدهــای تولیدی به تشــریح برنامه‌های بانک 
مرکــزی بــرای هدایت نقدینگی بــه واحدهای تولیدی پرداخــت و گفت: بانک 
مرکزی حمایت از واحدهای تولیدی کوچک و متوسط را به‌طور جدی پیگیری 
می‌کنــد. همتــی ادامــه داد: در همیــن راســتا و بــه منظــور جلوگیــری از رکــود، 
برنامه‌هــای جدید بانک مرکزی پس از نظرخواهی از کارشناســان پولی کشــور 

درحال تدوین است و در قالب »طرح تأمین مالی مولد« اجرایی خواهد شد.
وی بــا اشــاره بــه اینکه نظــام بانکی بــا وجــود محدودیت‌های موجــود همواره 
پشتیبان بخش تولید کشور بوده است، تأکید کرد: در سال‌جاری میزان پرداخت 
تســهیلات بــه بخش‌های تولیــدی افزایــش خواهد یافــت و تا ســقف ۳۰ هزار 

میلیارد تومان اعتبار به »SME«‌ها اختصاص خواهد یافت.
همچنین اعضای هیأت رئیســه اتاق‌های بازرگانــی، تعاون و اصناف ایران نیز، 
ثبات بازارها بویژه بازار ارز را حاصل تدابیر بانک مرکزی دانســتند و از روند آن 

ابراز رضایت کردند./مهر

راه‌اندازی سامانه ملی املاک و اسکان تا آخر سال
عباس فرهادیــه، مدیرکل ســرمایه‌گذاری و اقتصاد مســکن، 
برقرارنشــدن مالیات بر خانه‌هــای خالی را ناشــی از فقدان 
اطلاعات دانســت و گفــت: اگر همراهی لازم صــورت گیرد، 

این سامانه تا پایان امسال راه‌اندازی می‌شود.
وی به تصویب قانون اخذ مالیات از خانه‌های خالی در سال ۹۴ و موظف شدن 
وزارت راه و شهرســازی برای ایجاد ســامانه ملی املاک و اسکان کشور در مدت 
۶ ماه با هدف شناسایی و رصد خانه‌های خالی و اخذ مالیات از آن گفت: علت 
ایجاد نشدن این سامانه بعد از ۴۲ ماه، به نوعی به قانون مالیات مستقیم سال 
۹۴ بر می‌گردد که حجم زیادی تکلیف برای سازمان امور مالیاتی و وزارت امور 

اقتصادی مقرر کرده است.
فرهادیه گفت: برای اجرایی شــدن این سامانه، جلسات متعددی برگزار شده 
و دادســتانی کل کشــور نیز برای حل مشکلات و هماهنگی اخذ اطلاعات، ورود 

کرده است./صداوسیما

تشکیل صندوق محصولات کشاورزی در بورس کالا
حامد ســلطانی‌نژاد، مدیر عامل بــورس کالای ایران به پیوند 
بازار مالی و کشــاورزی در بســتر بورس کالای ایران اشاره کرد 
و گفت: برنامه توســعه معاملات محصولات کشــاورزی در 
بــورس کالا پــس از گواهی ســپرده کالایــی و بازار مشــتقه به 

راه‌اندازی صندوق‌های کالایی کشاورزی منتهی می‌شود.
وی اظهار داشت: پس از معاملات پر حجم زعفران در بازار نقد، گواهی سپرده 
کالایی، قرارداد آتی و اختیار معامله، به تازگی معاملات گواهی سپرده کالایی و 
قرارداد آتی زیره ســبز در بورس کالا آغاز شده تا در کنار تنوع کالاهای کشاورزی 
شاهد شکل‌گیری زنجیره ابزارهای مالی در بورس کالا باشیم. وی گفت: در حال 
حاضر با توجه به ترکیب گواهی سپرده و بازار مشتقه در حوزه معاملات زعفران 
و زیره سبز، راه‌اندازی صندوق کالایی کشاورزی در بورس کالا مسیر هموارتری را 
در پیش دارد. مدیرعامل بورس کالای ایران در خصوص زمان آغاز معاملات 
پســته در بورس کالا نیز گفت: به احتمال زیاد تا قبل از برداشــت پســته )اواخر 

شهریور( شاهد عرضه پسته در بورس کالا خواهیم بود./ایرنا

موافقت پیمانکاران بزرگ برق با تسویه مطالبات با نفت خام
محسن طرزطلب، مدیرعامل شــرکت برق حرارتی با اشاره 
به اینکه پیمانکاران بزرگ برق موافق تسویه مطالبات خود 
با دولت در مقابل دریافت نفت خام هســتند گفت: تدوین 
آیین‌نامه تهاتر نفت برای تسویه مطالبات پیمانکاران آغاز 

شده است.
وی گفت: سازوکار پرداخت مطالبات پیمانکاران برق با نفت در دولت در حال 

تدوین است که البته این موضوع در قانون بودجه پیش‌بینی شده است.
وی افــزود: در تبصــره یک بند »ی« پیش‌بینی شــده تا 40 هــزار میلیارد تومان 
از ایــن محل تســویه و در اختیار پیمانکاران قرار گیرد بنابرایــن این اقدام بابت 
مطالبات پیمانکارانی که طرح‌های تملک دارایی سرمایه را انجام می‌دهند اگر 
بتوانند نفت دریافت کنند با یک ســازوکاری در قبال مطالبات مســجّل شده تا 

پایان سال گذشته، نفت خام دریافت کنند./فارس

از معافیت‌های مالیاتی تا ایجاد مؤسسات استیجاری

6 نسخه برای ساماندهی بازار اجاره

سنا
ای

دولــت 6 برنامــه را بــرای ســاماندهی بــازار اجــاره تدویــن کــرده 
اســت. با بررســی این برنامه‌ها می‌توان گفت »ایجاد مؤسســات 
اســتیجاری« راهکاری دارای عملیات اجرایی محسوب می‌شود. 
برای ساماندهی بازار اجاره دولت قبل از هر اقدامی باید »سامانه 
مالکیتی و سکونتی« را برقرار کند تا خانه‌های خالی تعیین تکلیف 
شود. در این سامانه با یک پیامک سرپرست خانوار که کد پستی 
و انشعاب برق را اعلام می‌کند براحتی می‌توان مشخص کرد که 
ملک دارای ســاکن است. هر انشعاب برقی که یک کد ملی روی 
آن تعریف نشود، آن انشعاب و آن کد پستی خالی از سکنه است!

ëëاستارتاپ ها   وارد شوند
امــا اینکه برای برای بازار اجــاره و افزایش اجاره بها چه باید 
کــرد؟ ایــن ســؤال هرســال نزدیک تابســتان و با سررســیدن 
موعد‌هــای اجاره واحدهای مســکونی در ذهــن همه مردم 
و مســئولان شــکل می‌گیــرد درحالی‌کــه راهکارهــا در دنیــا 
تجربــه شده‌اســت! یکــی از راهکارهــای ســاماندهی بــازار 
اجــاره راه‌اندازی اســتارتاپ‌ها و برنامه اجــاره‌داری حرفه‌ای 
اســت که دولــت نیــز در برنامه‌های خــود آن را اعــام کرده 
اســت. باید شرکت‌های بزرگ اســتارتاپی، مشاورین املاک 

و اجــاره‌دار حرفــه‌ای شــکل بگیــرد تــا این شــرکت‌ها رابطه 
مستقیم موجر)مالک( و مستأجر را قطع کنند. یعنی مالک 
واحدمسکونی را به شرکت معرفی می‌کند و روی یک قیمت 
توافق می‌شــود، شــرکت‎، مســتأجر را پیدا می‌کنــد و قرارداد 
می‌بندد، مســتأجر اجاره را به حساب شرکت واریز می‌کند و 
شرکت هر ماه سر موعد اجاره‌بها را بحساب موجر می‌ریزد، 
وقتی ارتباط مســتقیم حذف می‌شــود موجــر نمی‌تواند به 
مســتأجر اجحاف کند و از طرفی دیگر هــم نگران پرداخت 
شــدن اجاره نیست چون شــرکت آن را تضمین کرده است. 
در ایــن نوع فعالیــت نظارت دولــت در بــازار و بر قیمت‌ها 
تقویت می‌شــود و دعواهای حقوقی کاهش می‌یابد.شرکت 
همان‌طور که واحد را تحویل گرفته همان‌طور هم سر موعد 
بــه موجــر برمی‌گرداند. وقتــی خیال مالک از ملــک و اجاره 
و میــزان افزایــش ســالانه اجاره‌بهایش راحت باشــد، دیگر 
براحتی می‌توان قراردادها را هم بلندمدت‌تر بست تاخیال 
مستأجر برای برنامه‌ریزی بلندمدت‌تر سکونتی راحت شود.

ëëمالیات سنگین از خانه‌های خالی
اخذ مالیات از خانه‌های خالی این خانه‌ها را وارد بازار خواهد 
کرد. این مالیات تکمیل‌کننده بسته جامع مالیاتی در مسکن 
)مثل مالیات بر معاملات مکرر و سوداگرانه، افزایش قیمت 

ملک، افزایش ارزش زمین، عایدی سرمایه و...( است.

بــر اســاس قانون مدنــی و قانــون مالــک و مســتأجر دولت 
نمی‌تواند در بازار اجاره مداخله مســتقیم داشــته باشد و در 
این بازار مداخله غیرمســتقیم هم اثرگذاری چندانی ندارد. 
دولــت در حد توصیــه می‌تواند در بــازار اجاره نقش آفرینی 
کنــد. امــا همانگونه کــه دولت می‌توانــد توصیه کنــد ارباب 
رســانه، دانشــگاهیان، فعــالان بــازار و صنــوف مرتبــط هم 
می‌توانند در بازار اجاره توصیه گری کنند. دولت اگر بخواهد 
فراتر از توصیه وارد بازار اجاره شــود، قانون مالک و مستأجر 
ایــن اجــازه را نمی‌دهــد امــا توصیــه دولــت فایــده ای برای 
بــازار ندارد بنابرایــن دولت باید راهکارهای دیگــری را برای 

ساماندهی بازار مسکن در پیش بگیرد.
بــا توجه به وجــود 2.5 میلیون خانه خالی در کشــور و رشــد 
جمعیتــی حدود یــک درصد نیــازی به تولید انبوه مســکن 
نداریــم. افزایــش نیاز در بازار مســکن به‌خاطر اســتهلاک و 

کیفیت پایین ســاخت و ســاز اســت. عمر بنا در ایــران عملًا 
25 ســال اســت، این موضوع نیــاز به تولید مســکن را ایجاد 
کرده اســت که بخش خصوصی آن نیــاز را برطرف می‌کند. 
اما نقــش آفرینی دولت در ســاماندهی بازار اجــاره با ایجاد 
ثبات در قیمت عوامل تولیدی مســکن ایفا خواهد شــد. در 
حــال حاضر قیمت مصالح صوری بــالا رفته و تا 100 درصد 
هم افزایش یافته است. دولت برای کنترل بازار مسکن باید 
قیمت عوامل تأثیر‌گذار در ســاخت مانند قیمت مصالح یا 
هزینه‌های کارگری و... را ثابت نگه دارد اما هیچ دولتی تا به 
حــال موفق به ثبات این قیمت‌ها نبوده اســت. بــازار اجاره، 
بازاری آزاد اســت. دولت نمی‌تواند در آن دخالت مستقیم 
داشــته باشــد ولــی می‌تواند بــا ثبات قیمت‌هــا، این بــازار را 
ساماندهی کند. در دو سال گذشته تغییرات ناشی از قیمت 
ارز بیشــترین اثر را در بازار مســکن و اجاره دارد. اگر دولت با 
برنامه‌هایــی بتوانــد ثبات قیمــت ارز را ادامه دهد تــا دوباره 
بالاتر نرود می‌تواند در ثبات قیمت در بازار اجاره هم موفق 

باشد.

تقویت نظارت دولت

دولت توصیه کند، مداخله نکند

نگـاه 1

نگـاه 2

مقداد همتی
تحلیلگر بازار مسکن

مصطفی بهزاد فر
رئیس دانشکده معماری دانشگاه علم و صنعت ایران

بــورس تهران دیــروز هم رکورد تــازه‌ای را 
شکست. شاخص کل بورس اوراق بهادار 
تهــران در پایان معامــات روز 23 تیرماه 
جــاری در یک رکورد بی‌نظیر2 هزار و 972 
واحد رشد کرد و به رقم رکوردی 253 هزار 

و 577 واحد رسید.
همچنین شــاخص کل با معیــار هم‌وزن 
425 واحد رشــد کرده و بــه رقم 62 هزار و 
304 واحد رسید. ارزش روز بازار در بورس 
اوراق بهــادار تهــران به بیــش از 962 هزار 

میلیارد تومان رسید.
دیروز معامله‌گران در بورس اوراق بهادار 
بیــش از 3 میلیــارد اوراق بهــادار ســهام 
و حــق تقــدم در قالــب 290 هــزار نوبــت 
معاملــه و بــه ارزش 996 میلیــارد تومان 

دادوستد شد.
دراین روز شاخص قیمت با معیار وزنی، 
ارزشــی 830 واحد رشد کرده و به رقم 70 
هزار و 809 واحد رسید، شاخص قیمت با 
معیار هم‌وزن 289 واحد تقویت شده و به 

رقم 42 هزار و 328 واحد رسید.

شــاخص ‌آزاد شــناورنیز با افزایش 2 هزار 
و 819 واحــدی بــه رقم 283 هــزار و 227 
واحد رســید. شــاخص بــازار اول بورس 2 
هزار و 36 واحد رشــد کــرده و به رقم 187 
هــزار و 747 واحــد رســید. شــاخص بازار 
دوم بــورس بــا رشــد 6 هــزار و 592 واحد 
بــه رقــم 500 هــزار و 314 واحــد رســید. 
مؤثرترین نمادها در رشد شاخص بورس 
شــامل رمپنا، گــروه مپنا، کچــاد، معدنی 
و صنعتــی چادرملو، پارس، پتروشــیمی 
پــارس، همــراه، شــرکت ارتباطات ســیار 
ایــران، کگل، معدنــی و صنعتی گل گهر، 
فــارس،  خــارک،  پتروشــیمی  شــخارک، 

صنایع پتروشیمی خلیج‌فارس بوده‌اند.
همچنیــن نمادهــای پربیننــده کــه مورد 

اقبــال فعالان بــازار قرار گرفتــه مربوط به 
شــرکت‌های گــروه بانک، خــودرو، فولاد و 

پتروشیمی بوده‌اند.
ëë42 درصد بازدهی در 71 روز 

از ابتدای ســال‌جاری تا روزگذشته، بورس 
تهــران 71 روز معاملاتــی داشــته اســت 
کــه درایــن روزهــا 41.93 درصــد بازدهی 
برای ســهامداران خــود به همراه داشــته 
است. درحالی که شــاخص کل بورس در 
روزپایانی ســال گذشــته عــدد 178 هزار و 
659 واحد را نشــان می‌داد دیروز این رقم 
بــه 253 هــزار و 577 واحد رســید. بدین 
ترتیب دراین دوره شاخص کل 74 هزار و 
918 واحد رشــد کــرده که به طور میانگین 
در هــر روز هــزار و 55 واحــد می‌شــود. از 

ابتــدای ســال تا روزگذشــته شــاخص کل 
بــورس 75 کانــال جدیــد را از 178 هزار تا 
253 هــزار واحد را فتح کرده اســت که در 
طــول فعالیت بازارشیشــه‌ای تهــران کم 
سابقه بوده اســت. بنابراین تقریباً به طور 
متوســط در هــر روز یــک کانــال جدید در 
بــورس تهــران فتح شــده اســت.در پایان 
ســه ماهه نخســت امســال )فصــل بهار( 
نیــز بازدهی بورس با رشــد 56 هزار و 220 

واحدی به 31.46 درصد رسیده بود.
ëëرشد 59 واحدی فرابورس

در فرابــورس ایــران شــاخص کل با رشــد 
بی‌نظیــر 59 واحد بــه رقم 3 هــزار و 316 
واحــد رســید، ارزش روز بــازار اول و دوم 
فرابــورس ایــران بــه بیــش از 182 هــزار 

میلیارد تومان رسید.
معامله‌گــران دیــروز در فرابــورس ایــران 
بیــش از 1.6 میلیــارد اوراق بهادار ســهام 
و حــق تقــدم در قالــب 253 هــزار نوبت 
معاملــه و به ارزش بیــش از 800 میلیارد 
روز  درایــن  کردنــد.  دادوســتد  تومــان 
نمادهای کگهــر، زاگرس، مارون، دماوند، 
شــراز، میدکو، ذوب بیشترین اثر افزایشی 

در شاخص فرابورس را داشته‌اند.

با  بازدهی 42 درصدی رقم خورد

بورس تهران همچنان پیشتاز سوددهی به سرمایه‌گذاران
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