
گروه اقتصادی / دریافت مالیات از مالکان 
خانه هــای گرانقیمت و خانه های خالی در 
قانون بودجه ســال های ۱۳۹۹ و ۱۴۰۰ آمده 
بــود، امــا دولت قبــل، برای بــرای اخذ این 
مالیات و اجرای قانون اقدامی انجام نداد.

و  لوکــس  خانه هــای  از  مالیــات  اخــذ 
خانه هــای خالــی در قانــون بودجــه ســال 
۹۹ آمــده بود، اما دولــت دوازدهم ضوابط 
بودجــه  در  نکــرد.  ابــاغ  را  آن  اجرایــی 
۱4۰۰ هــم دوبــاره درآمد این نــوع مالیات 
پیش بینــی شــده بــود. در ابتــدای امســال، 
رئیس ســازمان مالیاتی اعام کرده بود که 
اخذ مالیات از مســکن های لوکس و خالی 
از مردادماه اجرا می شود اما طبق آمارهای 
رسمی سازمان امور مالیاتی، درآمد ناشی 
از محــل مالیات بر خانه های خالی تاکنون 
صفــر و از خانه های لوکس هم حدود 8۰۰ 

هزار تومان بوده است.
ë زیرساخت ها آماده نشد

براســاس اصاحیه قانــون مالیات های 
مســتقیم، اخذ مالیــات از خانه های خالی 
و  راه  وزارت  و  شــد  گنجانــده  قانــون  در 
شهرســازی موظف شد ســازوکار شناسایی 
ایــن خانه هــا را اجــرا کنــد. اخذ مالیــات از 
خانه هــای خالــی نیز توســط مجلــس و در 
سال ۹۹ به این قانون اضافه شد. مهمترین 
از  خالــی  واحدهــای  شناســایی  پیش نیــاز 
ســکنه راه اندازه ای سامانه اسکان و اماک 
بود. مــردم بایــد در این ســامانه اطاعات 
اماک خود را بارگــذاری می کردند اما این 
ســامانه ازســال ۹5 تا ۹8 راه اندازی نشــد و 
بعد از وقفه ای ۳ ســاله و بــا تغییر وزیر راه 
و شهرسازی وقت، ســامانه راه اندازی شد. 
امــا ثبت نــام در آن هم با یک ســال تأخیر 
و از ســال ۹۹ شروع شــد. بعد از راه اندازی، 
مشخص شد سامانه مشــکات و ایراداتی 
دارد و اطاعاتــی که بــرای دریافت مالیات 
از خانه هــای لوکــس و خالــی لازم بــود از 
سوی وزارت راه و شهرسازی و سازمان امور 
مالیاتــی دریافت نشــد. این ســامانه که به 

منظور جمع آوری اطاعات بخش مسکن 
راه انــدازی شــده بــود از زمــان راه انــدازی 
تــا شــهریور امســال 4بــار به خاطــر اختال 
مســدود شــد. بعد از مالکان خواســته شد 

اطاعات خود را دوباره ثبت کنند.
اقبال شــاکری، عضو کمیسیون عمران 
مجلــس در خصــوص مشــکات ســامانه 
امــاک و اســکان می گویــد: »فرآینــد ثبت 
بــدون  مالکیتــی  و  ســکونتی  اطاعــات 
اطاع رســانی و آگاه سازی کافی آغاز به کار 
کرد و به همین دلیل مورد اســتقبال مردم 
قرار نگرفت. همچنین دولت قبل اهتمام 
جــدی بــرای به نتیجــه رســاندن این طرح 

نداشت.«
نخســتین  اســکان  و  امــاک  ســامانه 
زیرساخت مهم برای جمع آوری اطاعات 
مربوط به واحدهای مسکونی در کشور بود 
که چند ســال مورد بی توجهــی قرار گرفت 
و حتــی بعــد از راه انــدازی هم، آگاه ســازی 
مــردم برای ثبــت اطاعات ملکــی در این 
ســامانه، آنقــدر ضعیــف بــود که بســیاری 
از شــهروندان از چگونگــی ثبــت اطاعات 

ملکی در این سامانه بی خبر هستند.
ë اخذ مالیات در حد صفر

تعلل دو ســاله در اجــرای قانون باعث 
شــده تــا یکــی از قوانیــن مهــم در جهــت 
ساماندهی بازار مسکن هیچ تأثیری در این 
بازار نداشته باشد. اخذ مالیات از خانه های 
خالی، یا دریافت مالیات از معامات مکرر 
مســکن سال هاســت در بیشــتر کشــورهای 
دنیا ابزاری برای کنترل قیمت و سوداگری 
در بازار مســکن اســت. با اینکه در کشور ما 
هم بعد از ســال ها این ابــزار مهم مالیاتی 
برای ســاماندهی بازار مســکن مورد توجه 
قانونگذاران قرار گرفت اما تعلل دولت در 
اجرای قانون نشان می دهد اخذ مالیات از 
خانه های لوکس و خانه هــای خالی تقریباً 
مالیات هــای  اجــرای  اســت.  صفــر  برابــر 
مستقیم در نیمه نخست سال ۱4۰۰ نشان 
می دهد، در 2 ســال فقط8۰۰ هــزار تومان 

از محــل خانه هــای لوکــس مالیــات گرفته 
شــد درحالــی کــه رقــم مصــوب در قانــون 
۳5۰ میلیارد تومان است. در همین مدت 
مالیــات خانه های خالی برابر صفر اســت 
یعنی این بخش از قانون اصاً اجرا نشــده 

است.
ë قانون بعد از دو سال اجرا می شود

پــس از دو ســال از تصویــب دریافــت 
مالیــات از خانه های لوکس و خالی، دولت 
سیزدهم در مهرماه آیین نامه های مربوط 
به آن را تصویب و در آذر از ســوی ســازمان 

مالیاتی اباغ شد.
امــور  ســازمان  رئیــس  منظــور،  داوود 
مالیاتــی دربــاره اجــرای قانون مالیــات بر 
خانه های خالی می گویــد: »باید اطاعات 
و  راه  وزارت  ســامانه  از  را  خانه هــا  ایــن 
شهرســازی دریافــت کنیــم کــه بر اســاس 
آیین نامــه مصوب دولت باید تــا پایان آذر 
یعنی کمتر از ۱۰ روز دیگر اطاعات قطعی 

در اختیار ما قرار گیرد.«
وی درباره مالیات خانه های لوکس نیز 
اظهــار می کند: در حــال تکمیل بانک های 
لازم  ســامانه های  و  هســتیم  اطاعاتــی 
را ایجــاد کرده ایــم و مکاتبــات لازم نیــز بــا 
دستگاه های مختلف از جمله شهرداری ها 

برای دریافت اطاعات انجام شــده اســت 
و ســعی می کنیــم تــا پایــان بهمــن قانون 

مالیات بر خانه های لوکس را اجرا کنیم.
ë 1401 مالیات ملک در بودجه

دولت عــاوه بر اینکه قصد دارد تا قبل 
از پایان ســال، قانون معطل مانده مالیات 
خانه هــای گرانقیمت و خالــی را اجرا کند، 
همچنین در بودجه ســال آینده نیز به این 
نــوع مالیــات پرداخته اســت. طبــق لایحه 
بودجــه ۱۴۰۱ دولت از واحدهای مســکونی 
و بــاغ ویاهــای بــالای ۱۰ میلیــارد تومــان 
مالیات بر دارایی خواهد گرفت و درآمدی 
که از این محل برای خود پیش بینی کرده، 
۷۰۰ میلیــارد تومــان اســت. همچنیــن بــر 
اســاس بودجه ســال آینده، دریافت 2هزار 
میلیــارد تومان مالیــات از خانه های خالی 
پیــش بینی شــده اســت. بــر این اســاس از 
خانه های لوکســی کــه ارزش روز آنها بیش 
از ۱۰ میلیــارد تومــان اســت مالیــات اخــذ 
می شــود. البته واحدهای مســکونی لوکس 
در حــال احــداث و همچنیــن واحدهــای 
گرانقیمت، در ســال تملک، از این مالیات 
معاف هستند. مالکان این واحدها موظف 
بــه پرداخت مالیــات تا پایان بهمــن ۱۴۰۱ 
خواهنــد بود. برای الزام اجــرای قانون، هر 

گونه نقــل و انتقــال ملک بــدون پرداخت 
مالیات ، ممنوع خواهد بود.

در بنــدی دیگــر از قانــون بودجــه ســال 
قطعــی  انتقــال  و  نقــل  اولیــن  آینــده، 
ساختمان های نوساز که بیش از سه سال از 
تاریخ احداث آنها نگذشــته باشد مشمول 

مالیات 2.۵ درصدی خواهد شد.
لایحــه   ۶ تبصــره  »خ«  بنــد  بر اســاس 
بودجــه ۱۴۰۱ اولیــن نقــل و انتقــال قطعی 
ســاختمان های نوســاز اعــم از مســکونی و 
غیر آن که بیش از ۳ ســال از تاریخ احداث 
آنها نگذشــته باشــد مشــمول مالیات 2.۵ 
درصدی خواهند شــد. مأخذ محاسبه این 
پایــه مالیاتــی، میانگیــن قیمت هــای روز 
منطقــه  مبنای تعییــن ارزش اماک که در 
ماده ۶۴ قانون مالیات های مستقیم آمده، 

در نظر گرفته شده است.
و  افزایــش ســاخت  و  مالیاتــی  برنامــه 
عرضــه مســکن دو برنامه اصلــی دولت در 
حوزه مسکن اســت تا اجرای این دو برنامه 
بتوانــد از یــک طرف دلالــی و ســوداگری در 
مســکن را کاهش و از طرف دیگر با برقراری 
تعــادل میــان عرضــه و تقاضــا و همچنین 
حمایــت از خانه دار شــدن اقشــار ضعیف، 

قیمتها را در بازار مسکن و اجاره کنترل کند.
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تقریباً »صفر«
گزارش »ایران« از  میزان تحقق قانون مالیات بر خانه های خالی و لوکس بعد از گذشت 2 سال 

در لایحه بودجه 1401 مالیات بر خانه های خالی 2 هزار میلیارد تومان پیش بینی شده است
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بر اساس گزارش »ایران«؛

سفرهیلدایامسال478هزارتومانتماممیشود
کم کــم بــه ســفره چینــی یلدایــی نزدیــک 
می شــویم؛ ســفره ای کــه در آن تنقات حرف 
اول را می زنــد. در ســال های دور یعنی زمانی 
انــواع  کــه جیــب خانوارهــا کفــاف پرداخــت 
تنقات را می داد، خیلی از مردم سفره رنگین 
می چیدند، اما حدود 8 سالی است که قیمت 
خوراکی ها ســر به فلک کشــیده اســت و کمتر 

می توان شاهد سفره های رنگین یلدایی بود.
آجیــل  قیمــت  گذشــته  ســال های  طــی 
بــه  شــیرینی ها  انــواع  و  شــد  چندبرابــر 
قیمت هایی رســید که بــرای خیلی ها باورپذیر 
نیســت. با نزدیک شــدن به آخریــن روز پاییز، 
تخفیــف کالایــی و عرضــه خوراکی هایــی کــه 
از قدیــم بر ســر ســفره یلدا گذاشــته می شــد، 
داغ شــده اســت. معروف تریــن تنقاتــی کــه 
خیلــی از خانواده هــا ســعی می کننــد در ایــن 
روز خریداری کنند، آجیل مخلوط اســت. این 
آجیل هــم می توانــد لاکچری و هــم می تواند 
قیمــت اش اقتصــادی باشــد. آجیــل مخلوط 
لاکچــری هر کیلــوی آن از 45۰ هــزار تومان تا 
۹۰۰ هزار تومان اســت؛ این قیمت بســتگی به 
مخلــوط آن دارد، آجیل هایی که ســهم بادام 
ایرانــی، بــادام هندی و پســته آن زیاد باشــد و 
البتــه درجــه کیفی بالا با قیمت هــای گرانتری 

عرضه می شوند.
اما قیمــت هر کیلو آجیل مخلــوط یلدا که 
شــاید در وســع خیلی از خانواده ها باشد از۱۱2 
هــزار تومان تــا ۳2۰ هزار تومان اســت. دولت 
ســیزدهم ســعی کرد طی این مــدت کمترین 
رشــد قیمت ســراغ اقــام خوراکی بیایــد؛ لذا 
بخش قابل توجهی از رشــد قیمــت که مردم 
شــاهد آن هســتند، قیمــت مصوبی اســت که 
ســال گذشــته دولت روحانی برای ســال ۱4۰۰ 

تعیین کرده است.
طبق بررســی های صــورت گرفتــه، اگر یک 
خانواده 4 نفره، از 8 قلم کالایی که برای شــب 
یلــدا خریداری می شــود از هر کــدام یک کیلو 
خریــد انجام دهد، آن ســفره 4۷8 هزار تومان 
تمام می شــود. این در حالی است که سال ۹۰، 
ایــن قیمــت 64 هــزار و 6۳۰ تومــان برای یک 
خانواده 4 نفری بوده اســت. لذا این امر نشان 
می دهــد کــه در دولــت روحانی قیمت ســفره 
یلدا بدون شام و سایر هزینه های جانبی بیش 

از ۷ برابر شده است.
در گذشــته یــک جعبه باســلوق کــه قیمت 
آن ۱8 هــزار تومــان بــود، اکنــون بــا قیمــت 6۹ 
هــزار تومــان به فروش می رســد، بــادام زمینی 
که روز گذشــته هر کیلو آن ۱۱2 هــزار تومان بود، 
در ســال ۹۰و در گران تریــن زمــان ممکن مردم 
می توانســتند بــا قیمــت ۳ هــزار و 5۰۰ تومــان 
خریداری کنند. پسته خوب نیز که در سال ۹۰ در 
حدود قیمتی ۷ هزار تومان در هر کیلو بود، روز 
گذشته از 2۷۰ هزار تومان تا ۳5۰ هزار تومان در 
هر کیلو به فروش می رسید؛ هر چند که پسته با 
کیفیت تر با قیمت های بالاتری در مراکز آجیل 

و خشکبار و شیرینی فروشی ها عرضه می شود.
محمدحسین سجادی از بازرسان سازمان 
بــه  یلــدا  بــازار  حمایــت در مــورد وضعیــت 
»ایــران« گفــت: »طی روزهــای اخیــر نظارت 
بــر بازار آغاز شــده اســت و از تمــام واحدهای 
صنفی درگیر در این بخش خواســته شــده که 
قیمت هــا را بر اســاس آنچه که مصوب شــده 
به مشــتریان عرضه کنند، بدین جهت به نظر 
می رســد که بازار آرام و بدون تنشــی را سپری 

کنیم.«
صنــف  اتحادیــه  رئیــس  بهره منــد  علــی 
دارنــدگان قنــادی نیــز دربــاره یلــدا و عرضــه 
شــیرینی بــه »ایــران« گفــت: »قیمــت  انــواع 
شیرینی برای شــب یلدا تغییری نخواهد کرد 
و مردم بــا قیمت مصوب می توانند شــیرینی 
خریداری کنند؛ قیمت مصوب ما در شــیرینی 
دانمارکی 65 هزار تومان و شیرینی تر ۷۰ هزار 
تومــان اســت؛ در این میان از تمــام توان خود 
اســتفاده خواهیم کرد تا شاهد گرانفروشی در 

این حوزه نباشیم.«
اتحادیــه  رئیــس  احمــدی،  مصطفــی 
آجیل فروشــان نیز گفت: »قیمــت آجیل برای 
شب یلدا هیچ تغییری نداشته، اما خشکسالی 
باعث شد که میزان تولید روند کاهشی به خود 
بگیــرد بــه همیــن دلیــل قیمت ها تــا حدودی 
نسبت به گذشــته افزایش داشته است؛ در این 
میــان کشــاورزان ترجیــح می دهنــد محصول 
تولیدی خود را صادر کنند، چرا که می توانند به 
درآمد ارزی دســت پیــدا کنند اما با وجود تمام 
ایــن گفته ها هیچ مشــکلی در عرضــه و تأمین 

آجیل و خشکبار وجود ندارد.«
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