
گزارشی درباره برق 

انتظــار  غیرقابــل  رشــد  بــه  توجــه  بــا 
مصرف برق به ســبب گرمــای زود  رس 
و خشکســالی و  فعالیت غیرمجاز مراکز 
اســتخراج رمزارز، علی رغم عبور موفق 
از اوج بار تابستان در دوسال متوالی طی 
هفته گذشــته این صنعت دچار چالش 
شــد و خاموشــی هایی نیز به مشــترکین 
تحمیــل گردیــد. بــه اســتناد بنــد )ت( 
ماده 48 قانون برنامه پنج ســاله ششــم 
توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی 
جمهوری اســامی ایران، دولت مکلف 
شــده است از طریق وزارت نیرو در طول 
اجــرای برنامه نســبت بــه افزایش توان 
تولید برق تا بیســت و پنج هزار مگاوات 
مؤسســات  ســرمایه گذاری  طریــق  از 
عمومی غیردولتی، تعاونی و خصوصی 
اعــم از داخلــی و خارجــی و یــا منابــع 
داخلی شرکت های تابعه و یا به صورت 
از  ســرمایه گذاری  متــداول  روش هــای 
جملــه ســاخت، بهره بــرداری و تصرف 
)BOO( و ساخت، بهره برداری و انتقال 
کــه  نماید.همان گونــه  اقــدام   )BOT(
در جــدول ذیــل ماحظــه می فرماینــد 
در دوره چهار ســاله اول برنامــه ششــم 
توسعه، توان تولید برق به میزان 10809 
مگاوات افزایش یافته که بدین ترتیب، 
معــادل 54 درصــد برنامــه چهار ســال 

اول، محقق شده است.
براســاس  ایــن  بــر  عـــــــــــــــــــــاوه 
برنامه ریزی هــای انجــام شــده در ســال 
پایانــی برنامــه جمعــاً 2492 مــگاوات 
نیــروگاه دیگــر )شــامل 2060 مــگاوات 
ظرفیــت نیــروگاه حرارتــی دیگــر و 201 
مگاوات نیــروگاه مقیاس کوچک دیگر و 
231 مــگاوات نیروگاه تجدیدپذیر دیگر( 
تکمیــل و بهره بــرداری خواهند شــد که 
بدیــن ترتیب افزایــش تــوان تولید برق 
کشــور در دوره برنامه ششم مجموعاً به 

13301 مگاوات خواهد رسید.
ایــن در حالــی اســت کــه علی رغــم 
الزامــات پیش بینــی شــده در صفحــه 
ششــم  برنامــه  تفصیلــی  ســند   159

توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی 
جمهــوری اســامی - بخش انــرژی و با 
توجه به شــرایط اقتصادی کشور، منابع 
افزایــش  جهــت  شــده  ســرمایه گذاری 
ظرفیــت تولیــد )صرف نظــر از اعمــال 
تعدیل هــای ســالیانه( در همیــن دوره 
معــادل 17/5 درصــد منابع پیش بینی 
شده جهت تحقق اهداف برنامه ششم 
در افزایــش تــوان تولید برق بــوده که با 
توجــه بــه افزایــش شــدید نــرخ ارز، این 
رقــم کارکردی به مراتب کمتر داشــته و 
در همیــن مــدت اختاف میــان قیمت 
تمام شده و قیمت تکلیفی فروش برق 
برخاف مــاده 39 قانون برنامه ششــم 

افزایش پیدا کرده است.
برنامه ریزی برای دســتیابی کامل به 
اهداف برنامه با اســتفاده از منابع مالی 
خارجی به میزان 15170 مگاوات انجام 
و کلیه مجوزات مــورد نیاز اخذ و عمدتاً 
دارای قرارداد تجاری است. لکن به دلیل 
جنگ اقتصادی و تحریم های ظالمانه، 
ادامه روند تأمین مالی و اجرای پروژه ها 
متوقف شــده اســت. با توجه به تکمیل 
مستندات و اخذ کلیه مجوزهای قانونی 
مورد نیاز انتظار می رود با بهبود فضای 
بین المللــی امــکان تأمیــن متــای ایــن 
نیروگاه ها نیز فراهم گردد.مهم تر اینکه 
در دوره برنامــه ششــم ســرمایه گذاری 
برای شــروع عملیــات اجرایــی 18643 
مــگاوات نیــروگاه دیگر نیز انجام شــده 
اســت که در سال های پیش رو وارد مدار 
بهره برداری خواهند شد.در ادامه برخی 
دوره  در  بــرق  بخــش  دســتاوردهای  از 

برنامه ششم به اختصار بیان می شود:

 بیشــترین افزایش توان تولید برق 
به میزان 3502مگاوات در ســال 1398 

طی سال های گذشته 
 تک رقمــی شــدن تلفــات شــبکه 

توزیع نیروی برق کشور
بــه جایــگاه چهاردهــم  دســتیابی 
جهانی در ظرفیــت منصوبه نیروگاهی 
و قدرت سرانه نصب شده بیش از 1000 
وات بــه ازای هــر نفر )مطابــق برنامه تا 
پایان دولت دوازدهم، مجموع ظرفیت 
نصب شده نیروگاه های کشور به بیش از 

89هزار مگاوات خواهد رسید.(
مانایــی شــبکه بــرق کشــور در بازه 

فرکانس 50 هرتز
تولید بیش از یک چهارم برق کشور 

بدون سوخت فسیلی
سنکرون ســازی  مطالعــه  تکمیــل 
شبکه های برق ایران، روسیه و جمهوری 

آذربایجان
سنکرون ســازی شــبکه برق ایران و 

عراق
 17 ســال بدون خاموشــی گسترده 
در کشور )میانگین قابل قبول خاموشی 
گســترده –BLACK OUT- در دنیــا هر 

10 سال یکبار(
 طراحی و اجرای »برق امید«

راندمــان  متوســط  ارتقــای   
نیروگاه های حرارتی کشور

 اصــاح رویکــرد خریــد تضمینــی 
برق از نیروگاه های خصوصی به صورت 

رقابتی با برگزاری مناقصه
 تقویت و توسعه بورس انرژی

 شــروع عملیــات اجرایــی احداث 
اولین نیروگاه ملی با راندمان 60 درصد
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گروه اقتصادی | قیمت مسکن در اردیبهشت ماه 
امســال مانند فروردیــن کاهش یافت تــا دومین 
افــت قیمتــی از ابتــدای امســال در بازار مســکن 

ثبت شود.
بــر اســاس آمــار بانــک مرکــزی کــه به صورت 
ماهانه از اطاعات ســامانه ثبت اماک استخراج 
می شود، متوسط قیمت خرید و فروش واحدهای 
مســکونی شــهر تهران در اردیبهشــت ماه امسال 
از آن 1.8 درصــد کاهــش  بــه مــاه قبــل  نســبت 
یافت. قیمت مســکن در فروردین هم نســبت به 
اسفند سال گذشــته 3.1 درصد کاهش داشت. در 
اردیبهشت ماه ســال 1400، متوسط قیمت خرید 
و فروش یک متر واحد مســکونی معامله شــده از 
طریــق بنگاه هــای معامــات ملکی شــهر تهران، 
28 میلیــون و 800 هــزار تومان بود.کاهش قیمت 
مسکن در حالی در ماه دوم بهار دوباره تکرار شده 
که معامات مسکن 88.1 درصد افزایش را نشان 

می دهد.
تعداد معامات آپارتمان های مســکونی شهر 
تهــران بــه 3 هزار و 900 واحد مســکونی رســید که 
نســبت به ماه قبل 88.1 درصد افزایش و نســبت 
به ماه مشابه سال قبل 65.2 درصد کاهش نشان 

می دهد.
ë جزئیات آماری اردیبهشت ماه

اطاعــات آمــاری بانــک مرکــزی جزئیاتــی از 
معامــات مســکن در مــاه اردیبهشــت را نشــان 
می دهد. بر اســاس این آمار بررســی توزیع تعداد 
واحدهای مســکونی معامله شــده در اردیبهشت 
ماه در شــهر تهــران به تفکیــک عمر بنــا حاکی از 
آن اســت که واحدهای تا 5 ســال ساخت با 35.7 
درصد بیشــترین معامات را بــه خود اختصاص 

داده اند.
توزیع تعداد معامات انجام شــده بر حســب 
مناطــق مختلف شــهر تهــران در اردیبهشــت ماه 
حاکی از آن اســت که از میان مناطق 22گانه شهر 
تهــران، منطقــه 5 با ســهم 15.3 درصــدی از کل 
معامات، بیشــترین تعــداد قراردادهای مبایعه 
نامــه را به خــود اختصاص داده اســت. همچنین 
مناطــق 10 و 4 بــه ترتیب با اختصاص ســهم های 
قــرار  بعــدی  رتبه هــای  در  8.3درصــدی  و   9.3
گرفته انــد. در مجمــوع 71.5 درصــد از کل تعداد 
در  مــاه  اردیبهشــت  در  شــده  انجــام  معامــات 

شــهر تهران مربوط به 10 منطقه شــهر )به ترتیب 
بیشــترین فراوانی شــامل مناطــق 5، 10، 4، 2، 7، 
14، 1، 15، 8 و 3(بوده و 12 منطقه باقیمانده 28.5 
درصد از کل تعداد معامات را به خود اختصاص 

داده اند.
همچنین در ماه مورد بررســی شــاخص کرایه 
مســکن اجــاری در شــهر تهــران و در کل مناطــق 
شــهری نســبت به ماه مشابه ســال قبل به ترتیب 
معادل 32.6 و 36.3 درصد رشد نشان می دهد.

ë عوامل مؤثر بر کاهش قیمت مسکن
اردیبهشــت مــاه دومیــن مــاه پیاپی اســت که 
قیمت مســکن کاهشی شده اســت و فعالان بازار 
با اشــاره به این تحولات در بازار مســکن نسبت به 
کاهش قیمــت در ماه های آینده امیدوار هســتند. 
قیمــت مســکن از ســال 97 و بــا بازگشــت تحریم 
و خــروج امریــکا از برجــام و تحــت تأثیــر افزایش 
قیمت هــا در بــازار ارز و طــا، اوج گرفت و در ســه 

سال قیمت آن صددرصد رشد پیدا کرد. 
کارشناســان اقتصادی در ارزیابی تحولات بازار 
مســکن می گویند با توجه به تأثیر پذیری این بازار 
از تحولات سیاسی و اقتصادی، خبرهای مثبت در 
فضای سیاسی و اقتصادی موجب ثبات و کاهش 
تدریجی قیمت مسکن می شود. هرچند نمی توان 
انتظار داشــت قیمت مســکن به پیش از سال 97 
بازگــردد اما قطعاً کاهش نــرخ ارز یا ثبات قیمت 
در ایــن بــازار و بــازار طا و ســکه، موجــب تعدیل 
قیمــت مســکن می شــود.از عوامل مؤثــر دیگر در 
کاهش قیمت مســکن، تصویب قانون مالیات بر 
خانه های خالی و الزام به تثبیت اطاعات اماک 
اســت که از فروردین امســال اجباری شــده است. 
در قانون دیگر مالیاتی، دریافت مالیات از عایدی 
ســرمایه مانند خرید مسکن به قصد کسب سود و 

فروش آن، مشمول مالیات می شود. 
قوانیــن مالیاتی در بخش مســکن در بســیاری 
از کشــورها از عوامــل مهم بازدارنده رشــد قیمت 
مسکن و کنترل خرید و فروش ها در این بازار است 
و البته کارشناســان اقتصادی نــرخ تورم و افزایش 
ســالانه آن را در رشد قیمت مســکن و حتی اجاره 
بهــا غیرقابــل اجتنــاب می دانند و تأکیــد می کنند 
کاهــش نــرخ تــورم و ثبــات آن آغــازی بــر کنتــرل 

قیمت ها در بازار مسکن خواهد بود.
همچنین ساخت مسکن متناسب با تقاضایی 

که وجود دارد راهکاری است که می تواند قیمت ها 
را کنتــرل کند. بر اســاس بررســی های طرح جامع 
مســکن، کشــور تــا پایــان ســال 1404 بــه ســاخت 
حداقــل ســالی بیــش از یــک میلیون مســکن نیاز 
دارد. البتــه برخی کارشناســان هم به این موضوع 
اشاره می کنند که با توجه به کاهش رشد جمعیت 
و از طرفی کاهش ثبت ازدواج، در سال های آینده 
نیاز به تولید مسکن افزایش قابل توجهی نخواهد 
داشــت و تقاضــا بــرای مســکن جهشــی نیســت. 
راهکارهــا  بــازار مســکن مهم تریــن  بنابرایــن در 
بــرای کنتــرل قیمــت، ثبــات اقتصادی و رســیدن 
ســیگنال های مثبــت از روابط بین المللــی، ثبات 
قیمت ارز، طا و کاهش نرخ تورم اســت که قطعاً 

بازار مسکن از این گزاره ها تأثیر مثبتی می گیرد.
ë ساخت و ساز در 6 سال

بــا اینکــه انتقادهایــی در مــورد کاهــش تولیــد 
مسکن در ســال های اخیر مطرح می شود اما آمار 
رســمی نشان می دهد در6 سال بیش از 3میلیون 
مســکن ســاخته شــده اســت. بر اســاس گــزارش 
وزارت راه و شهرســازی 3 میلیــون و 583 هــزار 
مسکن شــهری و 479 هزار واحد مسکن روستایی 
در فاصله ســال های 92 تا پایان ســال 98 ســاخته 

شده است.
 طــی6 ســال یعنــی از ســال 92 تــا 98، ســهم 
مســکن در ســبد هزینه خانوار شــهری در سال 92 

معــادل 33.2 درصد، در ســال 93 معادل 33.۴ 
درصــد، در ســال 9۴ معــادل 33.7 درصــد، در 
ســال 9۵ معادل 3۴.1 درصد، در سال 9۶ معادل 
33درصد، در ســال 97 معــادل 33.9درصد و در 

سال 98 معادل 3۶.۴ درصد بوده است.
عملکــرد دولت به تفکیک ســال حاکــی از آن 
است که در سال 92 معادل 83۴ هزار واحد، سال 
93 معادل 719 هزار واحد، ســال 9۴ معادل ۵۴8 
هزار واحد، سال 9۵ معادل 382 هزار واحد، سال 
9۶ معــادل ۶0 هــزار واحد، ســال 97 معادل ۶۴۵ 
هــزار واحــد و ســال 98 معــادل 39۵ هــزار واحــد 

مسکن شهری تولید شد.
در بخش تولید مســکن روســتایی نیز عملکرد 
دولــت تدبیــر و امیــد در مجموع تولیــد ۴79 هزار 
واحد مســکن روســتایی اســت.این گزارش نشــان 
می دهــد پــس از جهش هــای قیمتــی مســکن در 
هزینه هــای ســاخت، قیمــت مصالح و بــه  دنبال 
آن قیمــت مســکن در ســال های 1391 تــا 1392 
شــاخص های بخش مســکن با ثبات مواجه شــد، 
ولــی مجدداً از ســال 1397 با اعمــال تحریم های 
اقتصادی بر کشــور شــاخص های مذکور با جهش 
مواجه شــد.بعد از ســه ســال جهش قیمت، بازار 
مسکن امسال را با افت قیمتی آغاز کرده و انتظار 
این اســت بــا تحولات مثبــت در عرصه سیاســی، 

قیمت ها در بازار مسکن همچنان کاهشی باشد.

گزارش بانک مرکزی از بازار مسکن تهران نشان می دهد

رشد منفی قیمت مسکن در دوماهه بهار

برنامه مجموع1396139713981399نوع نیروگاه/ سال
1400

مجموع برنامه 
ششم

1353106524161769660316608263حرارتی

609-609-37475160برق آبی

21112611695548201749تجدیدپذیر

25822831232211202311351نیروگاه های مقیاس کوچک

ارتقای عملکرد و رفع 
96031249815919294002329محدودیت های حرارتی

315618065302244510809249213301مجموع
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محسن بختیار
معاون برنامه ریزی و اقتصادی 

وزارت نیرو


