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»ایران« از اثر تعدیل قیمت ارز و سکه بر قیمت مسکن در نخستین روز بازگشایی بنگاه ها گزارش می دهد

بازارمسکندرانتظارکاهشقیمتها
خرید تضمینی گندم در کشور از یک میلیون تن گذشت

مدیرکل هماهنگی خرید داخلی شرکت بازرگانی دولتی ایران از خرید تضمینی 
یــک میلیــون و 100 هزار تُن گندم به ارزش حدود 43 هزار و 700 میلیارد ریال تا 

18 اردیبهشت ماه در کشور خبر داد.
مرتضی ســعادتی کیا، ارزش گندم های خریداری شــده را حدود 43 هزار و 700 
میلیــارد ریــال اعلام کرد و گفت: تاکنون بیش از 53 هزار کشــاورز گندم کار در 8 
استان کشور، محصول خود را در قالب حدود 316 هزار محموله به مراکز خرید 
تحویل داده اند. سعادتی کیا عنوان کرد: استان خوزستان با 810 هزار تُن، پیشتاز 
خرید این محصول در کشور است. استان های ایلام 103هزار تُن، فارس 57 هزار 
تُــن و کرمان با 57 هزار تُن در رتبه های بعدی قرار دارند و اســتان های بوشــهر، 
سیســتان و بلوچســتان، کهگیلویــه و بویراحمــد و هرمــزگان نیز در حــال انجام 
عملیات خرید هستند. وی در بخش دیگر صحبت های خود با بیان اینکه خرید 
گندم از 11 فروردین در کشــور آغاز شــده و تا حدود آبان ماه به طول می انجامد، 
خاطرنشــان کــرد: خرید تضمینــی دانه های روغنی نیز در کشــور آغــاز و تاکنون 

21هزار تُن کلزا خریداری شده است./ شرکت بازرگانی دولتی ایران

 تأمین مالی از محل اوراق اجاره مبتنی بر سهام
دبیر کمیته فقهی ســازمان بورس و اوراق بهادار، از بررســی موضوع »تأمین 
مالــی از محــل اوراق اجــاره مبتنــی بــر ســهام« در جلســه اخیــر ایــن کمیته 

تخصصی خبر داد.
مجیــد پیره گفت: جلســه اخیــر کمیته فقهی به موضوع بررســی ســهامی که 
جهت اجاره دادن برای تأمین مالی از محل انتشــار اوراق اجاره معرفی شــده 

بود، اختصاص داشت.
وی بــا بیان اینکه در این جلســه درخصــوص این موضــوع و جوانب آن طرح 
بحث شــد، افــزود: یکــی از ظرفیت هایی کــه در حــال حاضر در بازار ســرمایه 
ایران- به عنوان یک بازار سرمایه اسلامی مطرح در سطح بین المللی - وجود 

دارد، استفاده از اوراق اجاره مبتنی بر سهام است.
دبیــر کمیته فقهی ســازمان بــورس و اوراق بهــادار، توضیــح داد: اوراق اجاره 
مبتنی بر ســهام، در ســطح بازارهای مالی اســلامی دنیا، یــک محصول مالی 
جدیــد و نوآور و پیشــرو محســوب می شــود که به مــدد تصویب و تأییــد آن در 
کمیتــه فقهــی و به پشــتوانه آرای فقهی مراجــع عظام تقلید در بازار ســرمایه 
ایــران عملیاتــی هم شــده و با اســتفاده از این ســازوکار، خیلی از شــرکت های 

سرمایه گذاری و هلدینگ ها می توانند تأمین مالی کنند./ بازار سرمایه

لزوم ثبت کد شهاب سهامداران در تراکنش های بانکی
شــرکت ســپرده گذاری مرکــزی اوراق بهــادار و تســویه وجــوه اعــلام کــرد: کلیه 
ســهامداران حقیقی و حقوقی باید کد شــهاب حساب را در سیستم بانکی خود 

ثبت کنند تا پرداخت سود، اصل سررسید اوراق و... با اختلال مواجه نشود.
به رغــم ابلاغیه بانک مرکــزی به کلیه بانک ها بابت ثبت الزامی کد شــهاب در 
کلیه تراکنش های بانکی »پایا و ساتنا«، عدم درج کد مذکور در برخی از بانک ها، 
پرداخت »توزیع ســود، اصل سررســید اوراق و …« را با اختلال روبه رو کرده و به 
همین منظور کلیه سهامداران و ناشران می باید کد شهاب خود را در حساب های 

بانکی ثبت کنند.
چندی پیــش بانک مرکزی با صدور اطلاعیه ای اعــلام کرد: تمام تراکنش های 
بانکی فاقد »کد شــهاب« در سامانه های »پایا و ســاتنا« برگشت می خورند، لذا 
افراد حقیقی یا حقوقی که کدملی یا شناســه ملی خود را به بانک اظهار نکرده 

باشند، نمی توانند از این خدمت بهره مند شوند./ پژوهشکده پولی و بانکی

بار
اخ

سهیلا یادگاری
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با توجه به چشــم انداز مثبت مذاکرات 
مربــوط به برجام و رونــد نزولی قیمت 
ارز و طلا، فعالان بازار مســکن افزایش 
عرضــه ملک بــه بــازار و کاهش قیمت 
مسکن  را با بازگشایی بنگاه های املاک 
بعــد از 3هفتــه تعطیلــی  پیش بینــی 
می کننــد؛ علاوه بر تأثیــر مثبت کاهش 
قیمــت در بازارهــای دیگــر بــر قیمــت 
مســکن، اجــرای سیاســت هایی ماننــد 
شناســایی خانه هــای خالــی، دریافــت 
واحدهــای  و  واحدهــا  ایــن  از  مالیــات 
از  ســتانی  مالیــات  برنامــه  و  لاکچــری 
عایــدی ســرمایه، در مجمــوع موجــب 
و  بازارمســکن  در  قیمتــی  تعــادل 
منجمدشدن رشد بیشتر قیمت در این 

بازار است.
از  متأثــر  بشــدت  مســکن  بــازار   
تحــولات اقتصــادی و بخصــوص متأثر 
از بازارهــای ارز و طــلا اســت. افزایــش 
قیمت ارز و طلا همیشه موجب جهش 
قیمــت مســکن می شــود، آنچــه که در 
3 ســال گذشــته هــم رخ داد و قیمــت 
مســکن با افزایش قیمــت ارز و طلا، بر 
اســاس آمار رســمی 3 برابر شد. اکنون 
بــا ریزش قیمت طلا و ارز، کارشناســان 
می کننــد  پیش بینــی  مســکن  بــازار 
مالکانــی کــه در انتظــار افزایش قیمت 
مســکن در فصــل تابســتان، از عرضــه 
واحدهــا به بازار خــودداری کرده اند، به 
فروش ملک بیش از موعد مقرر و حتی 

با قیمت کمتر ترغیب شوند.
بنگاه هــای معاملات مســکن مانند 
بســیاری مشــاغل، از 21 فروردیــن و بــا 
شروع موج چهارم کرونا تعطیل شد؛ از 
دیروز بر اساس  اعلام ستاد ملی مبارزه 
با کرونا بازارها بازگشایی شدند. به  نظر 
می رسد همزمان با بازگشایی بنگاه های 
املاک، فایل های عرضه بیشــتر شود و 
تحــت تأثیر کاهش قیمت ســکه و طلا، 

قیمــت مســکن در عرضه هــای جدید، 
بدون افزایش قیمت باشد.

ë فروردین کم رونق
فروردیــن ماه، همیشــه ماه کمترین 
تعداد معاملات در بازار مســکن است، 
امســال هــم بــر اســاس همین عــرف و 
همچنیــن وجود عاملــی ماننــد کرونا و 
تعطیلی ها، معاملات مسکن کم رونق 
بود؛در همین بازار کم رونق، بر اســاس 
قیمــت  متوســط  مرکــزی  بانــک  آمــار 
مسکن در شهر تهران، نسبت به آخرین 
مــاه معاملاتــی یعنــی اســفند 99، 3.1 
درصد کاهش را نشــان می دهد. قیمت 
متوســط مســکن در فروردیــن امســال 
هر متــر 29 میلیــون و 300 هــزار تومان 
بــود، در حالی که در فروردین ســال 98 
ایــن قیمــت معــادل 11 میلیــون تومان 
ثبت شده اســت؛ هر چه قیمت مسکن 
بیشــتر افزایش یافته از آن ســو از تعداد 
معاملات کم شده است، به این معنی 
که توان مالی متقاضیان به هیچ وجه با 
قیمت مســکن متناســب نبوده است و 
نیاز به مسکن هر سال با افزایشی بیشتر 

به سال بعد منتقل شده است.
 100 و  هــزار   2 مــاه  فروردیــن  در 
معاملــه مســکن در شــهر تهــران ثبت 
شــده اســت که نســبت به اســفند سال 

قبل، 60.3 درصد کاهش دارد.
اگــر کاهــش نرخ هــا در ســایر بازارها 
ادامه داشته باشــد، همچنین با اجرای 
قانــون مالیــات بــر خانه هــای خالــی و 
مالیــات برعایــدی ســرمایه زمینه های 
ســودجویی در بازارمسکن کم می شود 
و به دنبــال آن تعدیــل قیمت مســکن 
هــم رخ مــی دهد.این اتفاقــات در بازار 
مســکن بــه معنــی رونــق دوبــاره بــازار 
و خــروج آن از رکــود عمیــق اســت؛ هر 
چــه تعدیــل و کاهــش قیمــت نجومی 
مسکن بیشــتر باشــد خریداران واقعی 
و متقاضیان مصرفی بیشتر از ماه های 

قبل وارد بازار می شوند.

ë عرضه بیشتر با قیمت کمتر 
رئیــس  خســروی،  مصطفی قلــی 
اتحادیــه مشــاوران امــلاک در گفت و گو 
کاهــش  بــرای  انتظــار  از  »ایــران«  بــا 
آینــده  معامــلات  در  مســکن  قیمــت 
خبر می دهــد. قلی خســروی می گوید: 
بســیاری ســودجویان و دلالان در برابــر 
کاهــش قیمــت دلار و ســکه مقاومــت 
می کنند اما قیمت کاهشــی شده است؛ 
در بازار مســکن هم همین وضعیت را 
داریــم؛ برخی بســاز بفروش هــا یا بخر 
قیمــت  کاهــش  مخالــف  بفروشــان  و 
مسکن هستند اما مسکن بشدت متأثر 
از جــو سیاســی و روانی اســت. تحولات 
مثبت بین المللی و کاهش قیمت دلار 
و ســکه قطعــاً موجــب کاهــش قیمت 
دوبــاره  رشــد  از  جلوگیــری  و  مســکن 

قیمت ها می شود.
بــه  اشــاره  بــا  همچنیــن  خســروی 
از  مالیــات  دریافــت  قانــون  اجــرای 
واحدهــای خالــی و مالیــات بــر عایدی 
سرمایه، این سیاست ها را عامل مهمی 

از خروج مســکن از ســوداگری دانســت 
و گفــت: اگــر در اجــرای قانــون مصمم 
باشیم، مسکن بازاری مصرفی می شود 
و معاملات به قصد سودجویی کاهش 
بســیاری  هــم  بــازار  ایــن  در  می یابــد؛ 
فعــالان ماننــد برخــی انبــوه ســازان یا 
فعالان دیگر که دســتی بــر آتش دارند 
مخالف کاهش قیمت مســکن هســتند 
اما اگــر رونــد بازارهای دیگر به ســمت 
کاهش قیمت باشــد بازار مسکن هم از 

آن تبعیت می کند.
خســروی بــا اشــاره به انجــام حدود 
2 هزار معامله مســکن در فروردین در 
شــهر تهران، ایــن تعداد معاملــه را به 
»هیچ« توصیف کرد و گفت: از امروز با 
شروع فعالیت بنگاه ها تحولات مثبتی 
در انتظار بازار مســکن اســت؛ بســیاری 
از کارشناسان مســکن معتقدند اجرای 
مالیــات بــر خانه هــای خالــی می تواند 
زمینه خارج شــدن تقاضای سرمایه ای 
و کاهش قیمت واحدهای مســکونی را 
فراهــم کنــد. فعــالان بازار مســکن هم 

می گویند با بازگشــایی بنگاه ها تحولات 
بازار مســکن ســریع تر اتفــاق می افتد و 
فروشــندگان با پیشــنهاد جدید قیمتی 
که قطعاً قیمت کاهشی است وارد بازار 

می شوند.
ë ورود دوباره سرمایه به بازار مسکن

کارشــناس  ســتاریان،  بیــت الله 
ارشــد بــازار ســرمایه نیــز در گفت و گو با 
»ایــران« کاهــش قیمت مســکن تحت 
تأثیر تحــولات اقتصــادی را گزیز ناپذیر 
دانســت. ســتاریان گفــت: رخدادهــای 
اقتصادی بر بازار مسکن تأثیر مستقیم 
دارد؛ در ســال قبل قیمت مسکن رشد 
عجیبی داشــت اما در فروردین و نیمه 
اردیبهشــت رشــد قیمت متوقف شــده 
است، درست است که تعطیلی و کرونا 
بر بازار مســکن فروردین سایه انداخته 
اما در 40 ســال گذشــته شــاید دو یا سه 
فروردیــن را داشــتیم کــه معاملات در 
آن رونــق داشــته اســت و همیشــه در 
انــدک  مســکن  معامــلات  فروردیــن 

است.

ســتاریان با اشــاره به کاهش قیمت 
تحــولات  رونــد  اگــر  گفــت:  طــلا  و  ارز 
سیاســی به همیــن گونــه پیــش بــرود و 
قیمــت طــلا و ســکه تثبیــت شــود باید 
در انتظــار ورود دوباره ســرمایه به بازار 
مســکن  معامــلات  و  ســاز  و  ســاخت 
باشــیم، عــلاوه بــر آن رونــق اقتصادی 
باعث افزایــش بودجــه عمرانی، ورود 
ســرمایه خارجی، گــردش آزاد پول و... 
می شــود بــه ایــن ترتیــب بازار مســکن 
به طور قطع تأثیر مثبتی از این تحولات 

می پذیرد.
مثبــت  ســوی  گفــت:  ســتاریان 
بردارهــای اقتصادی اثــر مثبت بر بازار 
مســکن دارد و به طــور کلی بــا تحولات 
مثبــت اقتصادی رونق دربازار مســکن 
شــکل می گیــرد در حــال حاضــر بــازار 
مســکن در انتظــار و پذیــرای این رونق 
اســت. رونــق باعــث افزایــش تولیــد و 
افزایش ســرمایه است. رونق اگر بتواند 
تولیــد را به انــدازه نیــاز افزایش دهد و 
تقاضا و عرضه ســر به ســر شود تعادل 

به بازار مسکن برمی گردد.
با شــروع دوباره فعالیت بنگاه های 
معاملاتــی، کارشناســان انتظــار دارند 
مســکن  بــازار  در  را  روندهــا  تغییــر 
شــاهد باشــیم. ثبت اطلاعــات املاک 
خــرداد  تــا  و  شــده  آغــاز  فروردیــن  از 
ادامــه دارد. به این ترتیــب زمینه برای 
آن  از  و  خالــی  واحدهــای  شناســایی 
مهمتــر دریافــت مالیــات از معاملات 
مکرر مســکن و خرید و فروش به قصد 
ســودجویی فراهم شــده است. از سوی 
دیگر تحولات سیاســی هم چشــم انداز 
مثبتــی دارد و بازارهــای دیگــر بــه این 
چشــم انداز واکنش ســریع نشــان داده 
اســت. واکنــش بــازار مســکن بــه ایــن 
بازارهــای  بســرعت  گرچــه  تحــولات 
دیگر نیســت اما شواهد نشان می دهد 
عرضه مســکن در روزهای آینده تحت 

تأثیر کاهش قیمت ها خواهد بود.


